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STATUT

Nowosolskiej Spoétdzielni Mieszkaniowej w Nowej Soli

CZESC OGOLNA

Dziat l. Przepisy wstepne

§1.
Spdtdzielnia nosi nazwe Nowosolska Spétdzielnia Mieszkaniowa, zwana dalej Spotdzielnia.
Siedzibg Spotdzielni jest Nowa Sdl.
Spétdzielnia moze przystepowaé do zwigzkow spétdzielczych.
Czas dziatania Spotdzielni jest nieograniczony.

§ 2.

Majatek Spdtdzielni jest prywatng wtasnoscig jej cztonkow.

§3.

Spdtdzielnia prowadzi dziatalnos¢ na podstawie ustawy — Prawo Spétdzielcze, Ustawy o Spétdzielniach
mieszkaniowych, innych ustaw oraz niniejszego Statutu.

§4.

Celem dziatalnosci Spotdzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych i innych potrzeb czlonkéw oraz ich

rodzin przez dostarczanie cztonkom samodzielnych lokali mieszkalnych, a takze lokali o innym przeznaczeniu.

Spdtdzielnia nie moze odnosi¢ korzySci majatkowych kosztem swoich czlonkow, w szczegdlnosci z tytutu

przeksztatcen praw do lokali.

Przedmiotem dziatalno$ci Spotdzielni jest:

1) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz cztonkow spotdzielczych lokatorskich praw
do znajdujgcych sie w tych budynkach lokali mieszkalnych,

2) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz czlonkéw odrebnej wiasnosci
znajdujacych sig¢ w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu, a takze
utamkowego udziatu we wspdtwtasnosci w garazach wielostanowiskowych,

3) budowanie lub nabywanie doméw jednorodzinnych w celu przeniesienia na rzecz czlonkéw witasnosci tych
domow,

4) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu wynajmowania lub sprzedazy znajdujgcych sie w tych budynkach
lokali mieszkalnych lub lokali 0 innym przeznaczeniu,

5) ustanawianie na rzecz cztonkéw Spdtdzielni spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego i
odrebnej wtasnosci lokalu,

6) zarzadzanie nieruchomos$ciami stanowigcymi wtasnos¢ Spétdzielni oraz nieruchomo$ciami stanowigcymi
wiasno$¢ cztonkdw i 0sdb niebedacych cztonkami Spétdzielni,

7) wykonywanie dziatalno$ci jako obywatelska spoteczno$¢ energetyczna w rozumieniu art. 3 pkt 13f ustawy z
dnia 10 kwietnia 1997 r. - Prawo energetyczne.

Spdtdzielnia prowadzi swojq dziatalno$¢ samodzielnie.

W ramach tej dziatalnosci moze:

1) nabywac potrzebne jej tereny na wtasno$¢ lub w uzytkowanie wieczyste,

2) budowac lub nabywa¢ domy mieszkalne, urzadzenia pomocnicze i gospodarcze oraz lokale uzytkowe,

3) budowa¢ i nabywa¢ urzadzenia gospodarcze oraz infrastruktury technicznej ,

4) prowadzi¢ dziatalnos¢ wykonawstwa wtasnego w celu utrzymania nieruchomosci oraz Swiadczy¢ ustugi na
rzecz cztonkdw,

5) zarzadza¢ nieruchomo$ciami nie stanowigcymi jej mienia lub mienia jej cztonkéw — na podstawie umowy
zawartej z whascicielem (wspdtwiascicielami) tej nieruchomosci,

6) prowadzi¢ dziatalno$¢ spoteczng i oswiatowo - kulturalng na rzecz swoich czionkéw i ich $rodowiska w
ramach posiadanych $rodkéw,

7) produkowac i przesyta¢ energie cieplna.


https://sip.lex.pl/#/document/16798478?unitId=art(3)pkt(13(f))&cm=DOCUMENT

Dziat Il. Cztonkowie

1.

§5.

Cztonkiem Spotdzielni jest osoba fizyczna, chocby nie miata zdolnosci do czynno$ci prawnych albo miata
ograniczong zdoIno$¢ do czynno$ci prawnych :
1) ktorej przystuguje spdtdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego;
2)  ktorej przystuguje spotdzielcze wkasnosciowe prawo do lokalu;
3)  ktdrej przystuguje roszczenie o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego;
4)  ktorej przystuguje roszczenie o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu, zwane dalej "ekspektatywg

wiasnosci”.
Cztonkami Spotdzielni sg oboje matzonkowie, jezeli prawo do lokalu przystuguje im wspélnie, albo jezeli wspélnie
ubiegajg sie 0 zawarcie umowy 0 ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo
prawa odrebnej wtasnosci lokalu.
Cztonkiem Spoétdzielni jest osoba prawna, ktorej przystuguje spdidzielcze wiasno$ciowe prawo do lokalu lub
ekspektatywa wtasnosci. Osobie tej nie przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.
Cztonkiem Spdidzielni moze by¢ osoba fizyczna lub osoba prawna, ktdra nabyta prawo odrebnej wlasno$ci lokalu.
Wiascicielowi lokalu, ktory nie jest cztonkiem Spoétdzielni, przystuguje roszczenie o przyjecie w poczet cztonkdw
Spdtdzielni. Osoba, ktéra nabyta prawo odrebnej wiasno$ci lokalu, zachowuje cztonkostwo w Spétdzielni.
Jezeli spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej wiasnoéci lokalu albo ekspektatywa wtasnosci
nalezy do kilku oséb, czionkiem Spotdzielni moze by¢ tylko jedna z nich, chyba Zze przystuguje ono wspolnie
matzonkom. W przypadku zgtoszenia sie kilku uprawnionych rozstrzyga sad w postepowaniu nieprocesowym. Po
bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez Spotdzielnie terminu wystapienia do sadu, nie dtuzszego niz 12
miesiecy, wyboru dokonuje Spétdzielnia. Do czasu rozstrzygniecia, o ktdrym mowa w zdaniu drugim, lub wyboru, o
ktorym mowa w zdaniu trzecim, osoby, ktérym przystuguje spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu, prawo
odrebnej wiasnosci lokalu albo ekspektatywa wtasno$ci, moga wyznaczy¢ sposrod siebie petnomocnika w celu
wykonywania uprawnien wynikajacych z cztonkostwa w Spétdzielni.

§ 6.

Cztonkostwo w Spétdzielni powstaje z chwila;

1) nabycia roszczenia o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego;

2) nabycia ekspektatywy wiasnosci;

3) zawarcia umowy nabycia spotdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu;

4) zawarcia umowy 0 ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, jezeli
cztonkostwo nie zostato nabyte wczesniej;

5) uptywu terminu jednego roku, o ktérym mowa w § 54 ust. 2i § 57 ust. 4 Statutu, w przypadkach przewidzianych
w § 54 ust. 11§ 57 ust. 1 Statutu, jezeli przed uptywem tego terminu jedna z oséb, o ktérych mowa w § 54 ust.
11 § 57 ust. 1 Statutu, zlozyta pisemne zapewnienie o gotowos$ci zawarcia umowy o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, z zastrzezeniem pkt 6;

6) prawomocnego rozstrzygniecia przez sad w postepowaniu nieprocesowym lub wyboru dokonanego przez
Spotdzielnig, o ktérych mowa w § 54 ust. 2 i § 57 ust. 4 Statutu, w przypadkach przewidzianych w § 54 ust. 1i §
57 ust. 1 Statutu, jezeli pisemne zapewnienie o gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie spétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego zgtosita wigcej niz jedna osoba.

Osoba, ktdra nabyta prawo odrebnej wtasnosci lokalu staje sie cztonkiem Spotdzielni z chwilg ztozenia deklaracii

na piSmie pod rygorem niewaznosci. Deklaracja moze zosta¢ ztozona w postaci papierowej lub elektronicznej.

Deklaracja w postaci elektronicznej powinna zosta¢ opatrzona kwalifikowanym podpisem elektronicznym,

podpisem osobistym lub podpisem zaufanym i przestana na adres do doreczen elektronicznych Spétdzielni.

Deklaracja powinna zawierac:

1) imig i nazwisko, miejsce zamieszkania i adres nabytego lokalu;

2) PESEL;

3) nazwe i siedzibe oraz nr w KRS — w przypadku osoby prawnej;

4) adres do doreczen elektronicznych, o ile osoba sktadajaca deklaracje taki posiada.

Zarzad zawiadamia na pi$mie osobe, o ktorej mowa w ust. 2 o przyjeciu jej w poczet cztonkéw Spdtdzielni w ciggu

dwaoch tygodni od dnia zlozenia deklaracii



5.

Dziat ll.

Zarzad Spétdzielni prowadzi rejestr cztonkéw zawierajacy ich imiona i nazwiska, date urodzenia, (w odniesieniu do
cztonkéw bedacych osobami prawnymi - ich nazwe i siedzibe), adres nabytego lokalu, status lokalu, date przyjecia
w poczet cztonkéw oraz date ustania cztonkostwa.

Cztonek Spotdzielni, jego matzonek i wierzyciel cztonka lub Spétdzielni ma prawo przegladac rejestr.

Prawa i obowiazki cztonkow

N —

§7.

Prawa i obowigzki wynikajace z cztonkostwa w Spétdzielni sg dla wszystkich cztonkdw réwne.
Cztonkowi Spotdzielni przystuguije:

11)
12)
13)

16)

18)

czynne i bierne prawo wyborcze do organdw Spétdzielni z zastrzezeniem, ze w sktad Rady Nadzorczej nie

mogq wchodzi¢ osoby, bedace pracownikami Spétdzielni,

prawo do czynnego udziatu w zyciu Spotdzielni i zadania rozpatrzenia przez wtadciwe organy Spétdzielni

wnioskow dotyczacych jej dziatalnosci,

prawo do udziatu z glosem decydujagcym w Walnym Zgromadzeniu ( w przypadku podziatu Walnego

Zgromadzenia na czesci — w odpowiedniej czesci, zgodnie z uchwatg Rady Nadzorczej) oraz prawo zadania

w trybie przewidzianym w Statucie zwotania Walnego Zgromadzenia,

prawo zgtaszania projektow uchwat na Walne Zgromadzenie i zadania zamieszczenia okre$lonych spraw w

porzadku jego obrad oraz prawo zgtaszania poprawek do projektow uchwat na zasadach okreslonych w

Statucie,

prawo do otrzymania w sposob wskazany w Statucie informacji o czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego

Zgromadzenia,

prawo zaznajamia si¢ z uchwatami organéw Spotdzielni, protokotami obrad organéw Spdidzielni,

protokotami lustraciji, rocznymi sprawozdaniami finansowymi, umowami zawieranymi przez Spoétdzielnie z

osobami trzecimi, na zasadach okre$lonych w ust. 3,41 5,

prawo otrzymania odpisu Statutu i regulamindw oraz kopii uchwat organéw Spoétdzielni i protokotéw obrad

organdw Spoétdzielni, protokotow lustracji, rocznych sprawozdan finansowych oraz faktur i umoéw

zawieranych przez Spétdzielnie z osobami trzecimi, na zasadach okre$lonych w ust. 3, 4 5,

prawo do zaskarzania do sadu uchwat organéw Spétdzielni z powodu ich niezgodnosci z przepisami prawa i

Statutu badz dobrymi obyczajami lub godzacych w interesy Spétdzielni albo majacych na celu

pokrzywdzenie cztonka,

prawo do odwotywania sie w postepowaniu wewnatrzspétdzielczym od uchwat w sprawach wynikajacych

ze stosunku cztonkostwa w sposéb i terminie okreslonym w Statucie,

prawo do korzystania wraz z osobami wspoinie zamieszkujgcymi z wszelkich urzadzen i pomieszczen

wspolnych w danej nieruchomo$ci na warunkach okreslonych w Regulaminie uzytkowania lokali oraz

porzadku domowego, a takze z ustug i Swiadczen Spotdzielni w ramach jej statutowej dziatalnosci,

prawo do korzystania z prowadzonej przez Spétdzielnie dziatalno$ci spotecznej, oSwiatowej i kulturalnej,

prawo do zawarcia umowy 0 ustanowienie prawa do lokalu w trybie okreslonym w Statucie,

prawo do zadania zawarcia umowy :

a) przeniesienia whasnosci lokalu, do ktérego cztonkowi przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do
lokalu mieszkalnego,

b) przeniesienia wtasnosci lokalu, do ktérego cztonkowi przystuguje spétdzielcze wtasnosciowe prawo do
lokalu,

prawo do zawarcia ze Spétdzielnig umowy o budowe lokalu w trybie okre$lonym w Statucie,

prawo do informacji odno$nie zmiany wysoko$ci wnoszonych przez cztonka optat z tytutu korzystania z

lokali, co najmniej na 3 miesigce naprzodd na koniec miesigca kalendarzowego; w przypadku zmiany

wysokosci opfat na pokrycie kosztow niezaleznych od Spétdzielni, w szczegdlno$ci energii, gazu, wody oraz

odbioru $ciekdw, odpaddw i nieczystosci ciektych, cztonek ma prawo do informacji, co najmniej na 14 dni

przed uptywem terminu do wnoszenia optat, ale nie pozniej niz ostatniego dnia miesigca poprzedzajacego

ten termin; zmiany wysoko$ci optat wymagajg uzasadnienia na pismie,

prawo kwestionowania zasadnosci zmiany wysokosSci optat w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym, a po

jego wyczerpaniu na drodze sadowej lub bezposrednio na drodze sadowej; w przypadku wystapienia na

droge sadowg opfaty wnosi sie w dotychczasowej wysokosci,

prawo do wynajecia lokalu, do ktérego przystuguje cztonkowi spétdzielcze prawo do lokalu,

korzystanie z innych praw okreslonych w Statucie.



3. Jezeli cztonek chce zaznajomi¢ si¢ z dokumentami, o ktérych mowa w § 7 ust. 2 pkt 6 lub otrzymaé¢ kopie
dokumentéw wymienionych w § 7 ust. 2 pkt 7 musi zlozy¢ do Zarzadu Spétdzielni pisemny wniosek, zawierajacy
wykaz dokumentdw, z ktorymi chce sie zapoznac lub ktorych kopie chce otrzymac.

4.  Terminy udostepniania dokumentoéw, o ktérych mowa w ust. 3 oraz wysokos¢ kosztow, jakie ponosi cztonek
whnioskujacy o sporzadzenie odpisow i kopii dokumentoéw okresla Regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza,
Statut i regulaminy uchwalone na podstawie Statutu cztonek otrzymuje bezptatnie.

5. Spétdzielnia moze odmoéwi¢ cztonkowi wgladu do uméw zawieranych z osobami trzecimi, jezeli naruszatoby to
prawa tych osob lub jezeli istnieje uzasadniona obawa, ze cztonek wykorzysta pozyskane informacje w celach
sprzecznych z interesem Spoétdzielni i przez to wyrzadzi Spétdzielni znaczng szkode. Odmowa powinna by¢
wyrazona na pismie. Cztonek, ktéremu odmowiono wgladu do uméw zawieranych przez Spotdzielnig z osobami
trzecimi, moze ztozy¢ wniosek do sadu rejestrowego o zobowigzanie Spétdzielni do udostepnienia tych umdw.
Whiosek nalezy ztozy¢ w terminie siedmiu dni od dnia doreczenia cztonkowi pisemnej odmowy.

6. Uprawnienia przewidziane w § 7 ust. 2 pkt 6 i pkt 7 nie mogq narusza¢ ustawy o ochronie danych osobowych.

§8.

Cztonek Spotdzielni jest obowigzany:

1) przestrzega¢ postanowien Statutu, regulamindw i innych uchwat organdw Spoétdzielni,

2) - uchylony,

3) - uchylony,

4) w przypadku posiadania spotdzielczego prawa do lokalu uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztéw zwigzanych z
eksploatacjq i utrzymaniem nieruchomosci w czesciach przypadajacych na jego lokal, eksploatacjq i utrzymaniem
nieruchomo$ci stanowigcych mienie Spotdzielni przez uiszczanie optat zgodnie z postanowieniami Statutu;

5) bedac whascicielem lokalu, uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztéw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem jego
lokalu, eksploatacjq i utrzymaniem nieruchomosci wspolnych, eksploatacjq i utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie Spdidzielni przez uiszczanie optat zgodnie z postanowieniami Statut;

6) - uchylony;

7) w petni pokrywac wydatki zwigzane z uzupetnieniem lub stworzeniem dokumentaciji technicznej, o ktérej mowa w
ustawie o wlasnosci lokali;

8) ponosi¢ wszystkie koszty zwigzane z podziatem geodezyjnym;

9) uczestniczy¢ w wydatkach zwigzanych z dziatalnoscig spoteczna, oswiatowg i kulturalng prowadzong przez
Spotdzielnie, zgodnie z uchwatg walnego zgromadzenia;

10) zawiadomi¢ Spétdzielnie o zmianie danych zawartych w deklaracji przystapienia do Spétdzielni;

11) dbaé o dobro i rozwoj Spotdzielni, 0 poszanowanie jej mienia i jego zabezpieczenie;

12) - uchylony;

13) po wczesniejszym uzgodnieniu terminu, udostepni¢ lokal w celu dokonania okresowego, a w szczegoinie
uzasadnionych przypadkach réwniez doraznego przegladu wyposazenia lokalu oraz ustalenia niezbednych prac i
ich wykonania, zwigzanych z konserwacjg i remontem,;

14) niezwtocznie udostepni¢ lokal w celu usunigcia awarii wywotujacej szkode lub zagrazajacej bezpoSrednio
powstaniem szkody;

15) udostepni¢ lokal w celu kontroli sprawnosci zainstalowanych w lokalu urzadzen pomiarowych i podzielnikéw oraz
odczytu wskazan tych urzadzen;

16) zawiadamia¢ Spotdzielnie o zmianie liczby oséb zamieszkujacych w lokalu, a takze zawiadamia¢ Spétdzielnie o
wynajeciu lokalu na inne cele, niz okreslone w umowie o ustanowienie prawa do lokalu lub przydziale;

17) regulowaé nalezno$ci wynikajace z rozliczenia kosztéw réznicy wskazan miedzy wodomierzem gtéwnym w
budynku a sumg wskazan wodomierzy zainstalowanych w poszczegdlnych lokalach w tym budynku, wedtug
metody rozliczania przyjetej w Spétdzielni przez Rade Nadzorczg;

18) wykonywac inne obowigzki okreslone w Statucie.

Dziat IV. Ustanie czlonkostwa

§9.
1. Cztonkostwo w Spétdzielni ustaje z chwila;
1) wygasnigcia spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego;
2) zbycia spétdzielczego wiasno$ciowego prawa do lokalu lub udziatu w tym prawie;
3)  zbycia prawa odrebnej wiasnos$ci lokalu lub udziatu w tym prawie;
4)  zbycia ekspektatywy wtasnosci lub udziatu w tym prawie;



w

5)  wygasniecia roszczenia o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego;

6) rozwigzania umowy o budowe lokalu, o ktdrej mowa w § 53 Statutu;

7)  Smierci cztonka, a w odniesieniu do osoby prawnej — w przypadku jej ustania.

Cztonkostwo w spdtdzielni ustaje takze w przypadkach okre$lonych w art. 24" ust. 1 i art. 26 ustawy z dnia
15.12.2000r. o spotdzielniach mieszkaniowych.

Jezeli cztonkowi przystuguje w Spdtdzielni wiecej niz jeden tytut prawny do lokalu bedacy podstawg uzyskania
czionkostwa, utrata czionkostwa nastepuje dopiero w przypadku utraty wszystkich tytutéw prawnych do lokali w
ramach Spétdzielni. Przepis ten stosuje sie odpowiednio do cztonka, ktdry jest strong umowy lub uméw o budowe
lokalu lub lokali.

§ 10.
Whasciciel lokalu bedacy cztonkiem Spdtdzielni moze wystapi¢ z niej za wypowiedzeniem ztozonym Zarzadowi,
ktére pod rygorem niewazno$ci powinno by¢ dokonane na pismie.
Okres wypowiedzenia wynosi jeden miesiac od daty ztozenia wniosku do Spotdzielni.
Za date wystgpienia czlonka ze Spotdzielni uwaza sie nastepny dzierh po uptywie okresu wypowiedzenia.
- uchylony

§ 11 - uchylony
§12 - uchylony
§ 13 - uchylony

§ 14.

Cztonka zmartego skreéla sie z rejestru cztonkdéw Spotdzielni ze skutkiem od dnia, w ktorym nastapita Smier¢, a gdy
chodzi o osobe prawng — ze skutkiem od dnia jej ustania.

Dziat V. Whpisowe i udzialy - uchylony

§ 15 - uchylony

Dziat VI. Postepowanie wewnatrzspoéidzielcze

§ 16.
Whioski cztonkéw skierowane do Zarzadu powinny byé rozpatrzone przez Zarzad w ciggu jednego miesigca, a
jezeli sprawa jest skomplikowana w ciggu dwdch miesiecy od dnia ich ztozenia. O sposobie zatatwienia wniosku
Zarzad zawiadamia zainteresowanego cztonka na pismie.
W razie odmownego zatatwienia wniosku w sprawach wynikajacych ze stosunku cztonkostwa, Zarzad jest
obowigzany podac¢ uzasadnienie i pouczy¢ cztonka o prawie wniesienia odwofania do Rady Nadzorczej w terminie
14 dni od dnia otrzymania zawiadomienia i o skutkach nie zachowania tego terminu.  Jezeli we wskazanym
terminie cztonek nie ztozy odwofania, uchwata Zarzadu staje sie ostateczna.
Rada Nadzorcza jest obowigzana rozpatrzy¢ odwotanie cztonka w ciggu trzech miesigcy od dnia jego wniesienia i
doreczy¢ odwotujacemu sie odpis uchwaty wraz z jej uzasadnieniem w terminie 14 dni od dnia jej podjecia.
Uchwata Rady Nadzorczej podjeta w trybie odwotawczym jest w postepowaniu wewnagtrzspdtdzielczym
ostateczna.
Od uchwaly Rady Nadzorczej podjetej w pierwszej instancji, cztonkowi przystuguje prawo odwotania sie do
Walnego Zgromadzenia w ciggu 30 dni od dnia doreczenia zawiadomienia. Odwotanie powinno by¢ rozpatrzone
na najblizszym Walnym Zgromadzeniu, jezeli zostato ztozone co najmniej na 30 dni przed jego zwotaniem.
Uchwata Walnego Zgromadzenia jest w postepowaniu wewnatrzspdidzielczym ostateczna. Odpis uchwaty wraz z
jej uzasadnieniem dorecza sie odwotujgcemu cztonkowi w terminie 14 dni od dnia jej podijecia.
Organ odwotawczy powinien rozpatrzy¢ odwotanie wniesione po uptywie Statutowego terminu, jezeli op6znienie
nie przekracza 6 miesiecy, a odwotujacy usprawiedliwit je wyjatkowymi okoliczno$ciami.



7. Postanowienia Statutu o postepowaniu wewnatrzspotdzielczym nie ograniczajg dochodzenia przez cztonkéw ich
praw na drodze sadowej. W wypadku zaskarzenia przez cztonka uchwaty w postepowaniu wewnatrzspdtdzielczym
i sgdowym, postepowanie wewnatrzspotdzielcze ulega umorzeniu.

Dziat VII. Organy Spétdzielni

§17.

1. Organami Spotdzielni sa;

1) Walne Zgromadzenie,
2) Rada Nadzorcza,
3) Zarzad.

2. Wybory do organdw, o ktdrych mowa w ust.1, pkt 2 i pkt 3 dokonywane sg w gtosowaniu tajnym sposréd
nieograniczonej liczby kandydatow.

Odwotanie cztonka organu nastepuje takze w gtosowaniu tajnym.

3. Przy obliczaniu wymaganej wigkszo$ci gtoséw przy wyborach do organéw Spétdzielni i przy przyjmowaniu innych
uchwat przez organy Spoétdzielni uwzglednia sie jedynie gtosy oddane za i przeciw uchwale.

4. Tryb zwolywania posiedzen organdéw Spdtdzielni oraz sposob i warunki podejmowania uchwat przez te organy
okre$la Statut oraz przewidziane w nim regulaminy organdw.

§ 18.

1. Cztonkowie Rady i Zarzadu nie moga zajmowaé sig interesami konkurencyjnymi wobec Spétdzielni, a w
szczegdlnosci uczestniczy¢ jako wspdlnicy i cztonkowie wtadz w podmiotach gospodarczych prowadzacych
dziatalno$¢ konkurencyjng wobec Spoétdzielni oraz zarzadzaé nieruchomos$ciami. Naruszenie zakazu konkurencii
stanowi podstawe odwotania cztonka Rady lub Zarzadu oraz powoduje inne skutki prawne przewidziane w
odrebnych przepisach.

2. Czonkowie Rady i Zarzadu z uwagi na mozliwos$¢ zaistnienia sprzecznosci intereséw nie moga by¢ zatrudnieni w
podmiotach gospodarczych, ktore Swiadczg ustugi dla Spétdzielni. Naruszenie zakazu
zatrudnienia w podmiotach gospodarczych $wiadczacych ustugi dla Spdtdzielni stanowi podstawe odwotania
Cztonka Rady lub Zarzadu.

3. W przypadku naruszenia przez cztonka Rady Nadzorczej zakazu konkurenciji lub zakazu zatrudnienia, o ktorych
mowa w ust. 1 i 2, Rada Nadzorcza moze podja¢ uchwate o zawieszeniu cztonka tego organu w petnieniu
czynnosci. Terminem rozstrzygniecia przez Walne Zgromadzenie sprawy o uchyleniu zawieszenia badz odwotaniu
zawieszonego cztonka Rady Nadzorczej jest najblizsze Walne Zgromadzenie.

A. Walne Zgromadzenie

§19.

1. Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spotdzielni.

2. Jezeliliczba cztonkow Spotdzielni przekracza 500 oséb, Walne Zgromadzenie zostaje podzielone na czesci.

3. Szczegbtowe zasady zaliczania cztonkéw do poszczegoinych czeSci Walnego Zgromadzenia ustala Rada
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Nadzorcza z tym , ze nie mozna zaliczy¢ cztonkow uprawnionych do lokali znajdujacych sie w obrebie jednej
nieruchomosci do réznych czesci Walnego Zgromadzenia.

§ 20.
Cztonek Spdtdzielni moze uczestniczy¢é w Walnym Zgromadzeniu osobiscie albo przez petnomocnika.
Petnomocnik cztonka Spotdzielni nie moze zastepowac wigcej niz jednego cztonka. Petnomocnictwo powinno by¢
udzielone na pisSmie pod rygorem niewazno$ci i dotaczone do protokotu Walnego Zgromadzenia. Lista
petnomocnictw podlega odczytaniu po rozpoczeciu Walnego Zgromadzenia. Cztonek posiadajacy wiecej niz
jedno prawo do lokalu posiada czynne prawo wyborcze zwigzane z prawem do tylko jednego lokalu. Cztonek lub
jego petnomocnik moze by¢ obecny i bra¢ udziat w gtosowaniu tylko na jednej czesci Walnego Zgromadzenia.
Petnomocnikiem cztonka spétdzielni bedacego osobg fizyczng moze byc¢:
1) osoba bliska cztonka z wytaczeniem osdb pozostajacych faktycznie we wspdlnym pozyciu;
2) adwokat lub radca prawny;
3) inny czionek tej samej spotdzielni.



12 Do petnomocnictwa udzielonego osobie bliskiej dotacza sie oSwiadczenie, w ktdrym petnomocnik potwierdza pod
rygorem odpowiedzialnosci karnej za skiadanie falszywych o$wiadczen, wynikajacej z art. 27%, ze spehia
wymog, o ktérym mowa w ust.1! pkt 1. W oSwiadczeniu zamieszcza sie klauzule w brzmieniu: ,Jestem $wiadomy
odpowiedzialno$ci karnej za ztozenie fatszywego oswiadczenia.”

13 Petnomocnictwo udzielone osobie bliskiej bez dotaczonego oswiadczenia, o ktérym mowa w ust. 12 jest
niewazne.

14 Czlonek spotdzielni lub petnomocnik jest obowigzany do doreczenia spotdzielni petnomocnictwa, a w przypadku
gdy petnomocnikiem jest osoba bliska cztonka — rowniez oswiadczenia, o ktbrym mowa w ust. 12, nie pézniej niz
3 dni przed terminem posiedzenia walnego zgromadzenia lub jego pierwszej czesci.

15 Pelnomocnik nie moze bra¢ udziatu w gtosowaniu, ktérego przedmiotem jest wybér i odwotanie cztionkéw rady
nadzorczej lub cztonkéw zarzadu spétdzielni.

2. Osoby prawne bedace cztonkami Spétdzielni biorg udziat w Walnym Zgromadzeniu przez ustanowionego w tym
celu petnomocnika. Petnomocnik nie moze zastgpowac wiecej niz jednego cztonka.

3. Osoby ubezwtasnowolnione i osoby matoletnie, bedace cztonkami Spdtdzielni, biorg udziat w Walnym
Zgromadzeniu przez swoich opiekundéw lub przedstawicieli ustawowych.

4, Czlonek ma prawo korzystania na wiasny koszt z pomocy prawnej lub pomocy eksperta. Osoby, z ktérych
pomocy korzysta cztonek, nie sg uprawnione do zabierania gtosu.

5. -uchylony.

6. W Walnym Zgromadzeniu majg prawo uczestniczy¢ z gtosem doradczym cztonkowie Rady Nadzorczej i Zarzadu,
a takze przedstawiciele zwigzku rewizyjnego, w ktérym Spoétdzielnia jest zrzeszona, przedstawiciele Krajowej
Rady Spétdzielczej i inne osoby zaproszone przez Zarzad.

§21.

Do wytacznej wiasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy:

1) uchwalanie kierunkow rozwoju dziatalno$ci gospodarczej oraz spotecznej i kulturalnej,

2) rozpatrywanie sprawozdan Rady, zatwierdzanie sprawozdan rocznych i sprawozdan finansowych oraz
podejmowanie uchwat co do wnioskow cztonkéw Spotdzielni, Rady i Zarzadu w tych sprawach, a takze udzielanie
absolutorium cztonkom Zarzadu,

3) rozpatrywanie wnioskéw wynikajacych z przedstawionego protokotu polustracyjnego z dziatalnosci Spétdzielni
oraz podejmowanie uchwat w tym zakresie,

4) podejmowanie uchwat w sprawie podziatu nadwyzki bilansowej (dochodu ogélnego ) lub sposobu pokrycia straty,

) podejmowanie uchwat w sprawie zbycia nieruchomosci, zbycia zaktadu lub innej wyodrebnionej jednostki

organizacyjnej,

) podejmowanie uchwat w sprawie przystapienia do innych organizacji gospodarczych oraz wystapienia z nich,

) 0znaczanie najwyzszej sumy zobowigzan jaka Spotdzielnia moze zaciggnag,

) podejmowanie uchwat w sprawie potaczenia sie Spétdzielni, podziatu Spétdzielni oraz likwidacji Spotdzielni,

) rozpatrywanie w postepowaniu wewnatrzspétdzielczym odwotan od uchwaty Rady Nadzorczej,
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) uchwalanie zmian Statutu,

) podejmowanie uchwat w sprawie przystapienia lub wystapienia Spotdzielni ze zwigzku oraz upowaznienie
Zarzadu do podejmowania dziatann w tym zakresie,

12) wybor delegatdw na zjazd zwigzku, w ktérym Spotdzielnia jest zrzeszona,

13) upowaznienie Zarzadu do dziatarh majacych na celu zatozenie zwigzku spdtdzielczego,

14) uchwalanie regulaminu obrad Walnego Zgromadzenia i Rady Nadzorczej,

15) decydowanie o wyodrebnieniu osiedli pod wzgledem gospodarczym i ustalanie zasad gospodarki finansowej tych

osiedli,
16) wybor i odwotanie cztonkéw Rady Nadzorczej.
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§ 22

1. Walne Zgromadzenie zwotuje Zarzad przynajmniej raz w roku w terminie do dnia 30 czerwca, ustalajac czas,
miejsce i porzadek obrad.

2. Zarzad zwotuje Walne Zgromadzenie takze na zadanie :

1) Rady Nadzorczej,

2) przynajmniej 1/10 ogolinej liczby cztonkow Spétdzielni.

Zadanie zwotania Walnego Zgromadzenia powinno by¢ ztozone pisemnie z podaniem celu jego zwotania.

4. W przypadku wskazanym w ust. 2 Walne Zgromadzenie zwotuje sie w takim terminie, aby mogto sie odby¢ w
ciggu czterech tygodni od dnia wniesienia zgdania. Jezeli to nie nastapi, zwotuje je Rada Nadzorcza, zwigzek
rewizyjny, w ktérym Spétdzielnia jest zrzeszona, lub Krajowa Rada Spétdzielcza, na koszt Spétdzielni.
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5. Wnioski do Walnego Zgromadzenia nie wynikajace ze stosunku cztonkostwa zostajq ujete przez Zarzad do
porzadku obrad jezeli zostaly zlozone na minimum 30 dni przed terminem pierwszej czesci Walnego
Zgromadzenia.

§23.

1. O czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia lub jego czesci zawiadamia sig wszystkich cztonkow,
zwigzek rewizyjny, w ktdrym Spdidzielnia jest zrzeszona oraz Krajowg Rade Spéidzielczg na pismie co najmniej
21 dni przed terminem posiedzenia Walnego Zgromadzenia lub jego pierwszej cze$ci. Zawiadomienie powinno
zawiera¢ czas, miejsce, porzadek obrad oraz informacje o miejscu wytozenia wszystkich sprawozdan i projektow
uchwat, ktore bedg przedmiotem obrad oraz pouczenie o prawie cztonka do zapoznania sie z tymi dokumentami.
Zawiadomienie Spotdzielnia wywiesza w gablotach na klatkach schodowych i na tablicy ogtoszen w siedzibie
Spdtdzielni. Ogtoszenie umieszcza sie takze na stronie internetowej Spotdzielni.

2. Walne Zgromadzenie moze podejmowa¢ uchwaly jedynie w sprawach objetych porzadkiem obrad podanym do
wiadomosci cztonkdw w terminach i w sposob okreslony w ustawie. Zasada ta nie dotyczy uchwaty o odwotaniu
cztonka Zarzadu w zwigzku z nie udzieleniem mu absolutorium.

3. Walne Zgromadzenie i jego czesci sq wazne niezaleznie od liczby obecnych na nich czionkdéw. Warunek ten jest
spetniony réwniez w przypadku gdy na zebranie danej cze$ci Walnego Zgromadzenia nie przyszedt Zzaden z
uprawnionych cztonkow lub gdy cztonkowie obecni na danej cze$ci nie wzieli udziatu w glosowaniu.

4. Projekty uchwat i zadania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad Walnego Zgromadzenia lub jego
wszystkich czesci majg prawo zgtasza¢: Zarzad, Rada Nadzorcza i czionkowie.

Projekty uchwat, w tym uchwat przygotowywanych w wyniku tych zadan, powinny by¢ wyktadane na co najmniej
14 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia lub jego pierwszej czesci.

5. Cztonkowie majg prawo zgtasza¢ projekty uchwat i zadania, o ktérych mowa w ust. 4, w terminie do 15 dni przed
dniem posiedzenia Walnego Zgromadzenia lub jego pierwszej czesci. Projekt uchwaty zgtaszanej przez cztonkdw
Spdtdzielni musi by¢ poparty przez co najmniej 10 cztonkdw.

6. Czlonek ma prawo zgtaszania poprawek do projektéw uchwat nie pdzniej niz na 3 dni przed posiedzeniem
Walnego Zgromadzenia lub jego pierwszej czesci.

7. Zarzad jest zobowigzany do przygotowania pod wzgledem formalnym i przedtoZenia pod gtosowanie na Walnym
Zgromadzeniu projektéw uchwat i poprawek zgtoszonych przez czionkéw Spétdzielni.

8. Uchwate uwaza sie za podjeta, jezeli byta poddana pod gtosowanie wszystkich czesci Walnego Zgromadzenia, a
za uchwatg opowiedziata sie wymagana w ustawie lub Statucie wigkszo$¢ ogéinej liczby cztonkdw
uczestniczacych w Walnym Zgromadzeniu.

Jednakze w sprawach likwidacji Spoétdzielni, przeznaczenia majatku pozostatego po zaspokojeniu zobowigzan
likwidowanej Spétdzielni do podjecia uchwaty konieczne jest aby w posiedzeniach wszystkich czesci Walnego
Zgromadzenia, na ktdrych uchwata byta poddana pod gtosowanie, uczestniczyta tacznie co najmniej %2 ogdlinej
liczby uprawnionych do gtosowania oraz aby za uchwatg opowiedziato sie % ogolnej liczby cztonkéw
uczestniczacych w Walnym Zgromadzeniu.

W przypadku zbycia nieruchomo$ci do podjecia uchwaty konieczne jest aby za uchwatg opowiedziato sie %
ogdlinej liczby cztonkdw bioracych udziat w glosowaniu.

8'. W gtosowaniu oblicza si¢ liczbe gtoséw oddanych ,za” i ,przeciw” uchwale oraz liczbe ,wstrzymujacych sie” od
gtosowania. Uchwate uznaje si¢ za podjeta, jezeli liczba gtoséw ,za” byta wieksza niz taczna liczba glosow
L,przeciw” i gtosow ,wstrzymujacych sie”.

9. Zarzad w terminie 14 dni od dnia obrad ostatniej czesci Walnego Zgromadzenia zobowigzany jest do
stwierdzenia pod wzgledem formalnym, podjetych przez Walne Zgromadzenie uchwat, ktére poddane byty pod
gtosowanie zgodnie z porzadkiem obrad. Podstawag stwierdzenia przez Zarzad podjetych przez Walne
Zgromadzenie uchwat sg protokoty poszczegdinych czesci Walnego Zgromadzenia sporzadzone zgodnie z § 27
Statutu.

§ 24.
Gtosowanie na Walnym Zgromadzeniu lub jego czeSciach odbywa sie jawnie, z wyjatkiem wyboréw i odwotania
czionkéw Rady Nadzorczej. Czastkowe wyniki glosowania jakie zapadly na odbytych juz cze$ciach Walnego
Zgromadzenia nie sg podawane do wiadomo$ci w trakcie trwania nastepujacych po nich czesciach Walnego
Zgromadzenia.
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§ 25.
Uchwaty Walnego Zgromadzenia obowigzujg wszystkich czionkow Spdtdzielni oraz wszystkie jej organy.
Uchwata sprzeczna z ustawq jest niewazna. Uchwata sprzeczna z postanowieniami Statutu badz dobrymi
obyczajami lub godzaca w interesy Spotdzielni albo majaca na celu pokrzywdzenie jej czlonka moze by¢
zaskarzona do sadu.
Kazdy czlonek Spotdzielni lub Zarzad moze wytoczy¢ powoddztwo o uchylenie uchwaty. Jednakze prawo
zaskarzenia uchwaly w sprawie wykluczenia lub wykreslenia cztonka przystuguje wytacznie czionkowi
wykluczonemu lub wykre$lonemu.
Jezeli Zarzad wytacza powodztwo, Spdtdzielnie reprezentuje petnomocnik ustanowiony przez Rade Nadzorcza.
W wypadku nie ustanowienia petnomocnika sad wtadciwy do rozpoznawania sprawy ustanawia kuratora dla
Spéidzielni.
Powddztwo o uchylenie uchwaty Walnego Zgromadzenia powinno by¢ wniesione w ciggu szesciu tygodni od dnia
odbycia Walnego Zgromadzenia, jezeli za$ powddztwo wnosi cztonek nieobecny na Walnym Zgromadzeniu na
skutek jego wadliwego zwotania — w ciggu szesciu tygodni od dnia powziecia wiadomosci przez tego cztonka o
uchwale, nie pozniej jednak niz przed uptywem roku od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia.
Orzeczenie sadu ustalajace nieistnienie albo niewazno$¢ uchwaty Walnego Zgromadzenia badZz uchylajace
uchwate ma moc prawng wzgledem wszystkich czlonkow Spétdzielni oraz wszystkich jej organdw.

§ 26.

Obrady Walnego Zgromadzenia lub jego poszczegdinych czesci otwiera Przewodniczacy Rady Nadzorczej lub

inny upowazniony cztonek Rady Nadzorczej.

Walne Zgromadzenie albo jego czesci wybierajg Prezydium w sktadzie co najmniej: przewodniczacy, sekretarz.

Czlonkowie Zarzadu nie mogq wchodzic w sktad Prezydium. Cztonkiem Prezydium mogg byé wylacznie

cztonkowie Spotdzielni. Przewodniczacy odczytuje liste petnomocnictw, o ktérych mowa w § 20 ust. 1 i ust. 2

Statutu.

Cztonkowie obecni na Walnym Zgromadzeniu albo na jego poszczegolnych czesciach wybierajg takze ze swego

grona:

1) Komisje mandatowo — skrutacyjng w sktadzie co najmniej 2 0séb bedacych cztonkami Spétdzielni, ktorej
zadaniem jest sprawdzenie listy cztonkéw obecnych na Walnym Zgromadzeniu albo jego czeéci, ustalenie,
czy Walne Zgromadzenie albo jego cze$¢ zostaty zwotane prawidtowo i czy sg zdolne do podejmowania
uchwat, a takze — na zarzadzenie przewodniczacego — obliczanie wynikéw gtosowania i podanie tych
wynikéw przewodniczacemu oraz wykonywanie innych czynnoSci zwigzanych z przeprowadzeniem
glosowania. Komisja sprawdza takze listy kandydatow na cztonkow Rady Nadzorczej zgtaszanych zgodnie z
§ 29 Statutu i przeprowadza wybory w gtosowaniu tajnym.

2) inne komisje w miare potrzeb.

Kazda komisja wybiera ze swego grona przewodniczacego i sekretarza.

Szczegbtowy tryb obradowania i podejmowania uchwat okre$la regulamin Walnego Zgromadzenia.

§ 27.

. Z obrad Walnego Zgromadzenia lub jego czesci sporzadza sie protokot, ktory podpisujg przewodniczacy i

sekretarz poszczegolnych czesci Walnego Zgromadzenia.

Protokoty sporzadzajg takze komisje Walnego Zgromadzenia albo jego czesci, ktdre podpisujg przewodniczacy
komisji i sekretarz komisji.

Protokoty wymienione w ust. 1 i ust. 2 przechowuje Zarzad co najmniej 10 lat.

B. Rada Nadzorcza

§ 28.

Rada Nadzorcza sprawuje kontrole i nadzor nad dziatalnoscig Spétdzielni.

1.

§ 29.
Rada Nadzorcza skiada sie z 7 czlonkéw wybranych przez Walne Zgromadzenie sposrdd cztonkow Spdtdzielni.

2. W sktad Rady Nadzorczej nie mogg wchodzi¢ osoby :

1) bedace pracownikami Spotdzielni;
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2) bedace kierownikami biezacej dziatalnosci gospodarczej Spétdzielni lub petnomocnikami Zarzadu oraz osoby
pozostajace z cztonkami Zarzadu lub kierownikami biezacej dziatalnosci gospodarczej Spétdzielni w zwigzku
matzenskim albo w stosunku pokrewienstwa lub powinowactwa w linii prostej i w drugim stopniu linii bocznej;

3) swiadczace odptatne ustugi na rzecz Spotdzielni i osoby im bliskie w rozumieniu § 57 ust. 3 Statutu
Spoétdzielni;

4) prowadzace dziatalno$¢ konkurencyjng wobec Spdtdzielni w rozumieniu § 18 Statutu;

5) skazane prawomocnym wyrokiem za przestepstwo umys$ine przeciw mieniu, dokumentom lub przestepstwo
karnoskarbowe;

6) zadtuzone wobec Spétdzielni.

Uchwata w sprawie wyboru do Rady Nadzorczej osoby bedacej pracownikiem Spotdzielni jest niewazna. Z chwilg

nawigzania stosunku pracy ze Spéidzielnig przez cztonka Rady Nadzorczej ustaje jego cztonkostwo w Radzie

Nadzorczej tej samej Spdidzielni.

Naruszenie warunkow okre$lonych w ust. 2 pkt 2) — 6) stanowi podstawe do odwotania z funkcji cztonka Rady

Nadzorczej.

Kadencja Rady Nadzorczej wynosi 3 lata i trwa od Walnego Zgromadzenia, na ktérym Rada Nadzorcza zostata

wybrana, do Walnego Zgromadzenia odbywanego przed uptywem 3 lat od wyborow.

Nie mozna by¢ czlonkiem Rady Nadzorczej dtuzej niz przez 2 kolejne kadencje Rady Nadzorcze;.

§ 30.
Walne Zgromadzenie wybiera cztonkéw Rady Nadzorczej w gtosowaniu tajnym sposrod kandydatow, ktorzy
muszg by¢ zgtoszeni w terminie do 15 dni przed dniem posiedzenia Walnego Zgromadzenia lub jego pierwszej
czesci. Liczba kandydatow jest nieograniczona.
Kandydat na czlonka Rady Nadzorczej musi byé zgtoszony na pismie i poparty przez co najmniej 20 cztonkdw
Spotdzielni. Zgtoszenie powinno zawieraC imie i nazwisko kandydata oraz imiona i nazwiska czionkow
zgtaszajacych kandydata wraz z ich czytelnym podpisem.
Kandydaci na cztonkéw Rady Nadzorczej sktadajg pisemne o$wiadczenie wyrazajace zgode na kandydowanie
oraz oSwiadczenie w zakresie:
a) nie Swiadczenia odptatnych ustug na rzecz Spétdzielni (dotyczy takze osob bliskich w rozumieniu § 57 ust. 3
Statutu Spétdzielni);
b) nie prowadzenia dziatalno$ci konkurencyjnej wobec Spétdzielni w rozumieniu § 18 Statutu;
c) niekaralnosci w zakresie przestepstw wymienionych w § 29 ust. 2 pkt 5 Statutu;
d) nie zalegania na dzieh ztozenia o$wiadczenia z optatami za uzytkowanie lokalu mieszkalnego lub lokalu o
innym przeznaczeniu;
e) wieku, wyksztatcenia i wykonywanego zawodu;
f) zgody na przetwarzanie danych osobowych.
Zgtoszenie nie spetiajace powyzszych warunkdw skutkuje nie ujeciem osoby zgtaszanej na liscie kandydatow
na cztonkéw Rady Nadzorczej. Kandydaci na czlonka Rady Nadzorczej mogq bra¢ udziat we wszystkich
czeSciach Walnego Zgromadzenia jedynie w punkcie dotyczacym wybordw do Rady Nadzorczej, z
ograniczeniem do popierania swojej kandydatury.
Za osoby wybrane do Rady Nadzorczej uwaza sie kandydatow, ktorzy otrzymali kolejno najwigksza ilo$¢ gtosow
sposrod ogolnej liczby cztonkéw uczestniczacych w Walnym Zgromadzeniu albo we wszystkich jego czesciach.
Jezeli w wyniku gtosowania nie zostanie wybrana wymagana w Statucie ilos¢ cztonkéw Rady Nadzorczej,
poniewaz kandydaci na cztonkow Rady Nadzorczej otrzymali takg sama iloS¢ glosow, o wyborze w sktad Rady
Nadzorczej decyduje najnizszy numer cztonkowski wynikajacy z rejestru czlonkow prowadzonego przez
Spotdzielnie.
Postanowienia § 23 ust. 9 Statutu stosuje si¢ odpowiednio.
Pierwsze posiedzenie Rady Nadzorczej zwotuje Zarzad w terminie 21 dni od Walnego Zgromadzenia, na ktérym
dokonano wyboru Rady Nadzorczej, w celu jej ukonstytuowania. Kolejne posiedzenia Rady Nadzorczej zwotujg
Przewodniczacy Rady lub w razie jego nieobecnosci — Zastepca Przewodniczacego, co najmniej raz na 3
miesigce. Posiedzenia Rady Nadzorczej powinny by¢ takze zwotane na wniosek 1/3 cztonkdw Rady Nadzorczej
lub na wniosek Zarzadu w terminie 4 tygodni od dnia zgtoszenia wniosku.
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§31.
Mandat cztonka Rady Nadzorczej wygasa z uptywem kadenciji, na ktorg zostat wybrany. Utrata mandatu przed
uptywem kadenciji nastepuje w przypadkach :
1) odwotania wiekszos$cig 2/3 gloséw przez Walne Zgromadzenie;
2) zrzeczenia sie mandatu;
3) ustania cztonkostwa w Spétdzielni.
Na miejsce czlonka Rady Nadzorczej, ktory utracit mandat w trakcie kadencji, wchodzi cztonek wybrany w
wyborach uzupetniajacych na najblizszym Walnym Zgromadzeniu.
Cztonek ten zachowuje mandat do korica kadencji Rady Nadzorcze;.
Cztonek Rady Nadzorczej moze by¢ zawieszony w petnieniu swoich funkcji przez Rade Nadzorcza z przyczyn
okreslonych w § 18 ust. 1 i 2 Statutu. Decyzje w sprawie uchylenia zawieszenia badz odwotania zawieszonego
cztonka Rady Nadzorczej podejmuje najblizsze Walne Zgromadzenie.

§32.

Cztonkom Rady Nadzorczej przystuguje wynagrodzenie za udziat w posiedzeniach Rady Nadzorczej oraz komisji
statych i celowych Rady, ktore jest wyptacane w formie miesiecznego ryczattu bez wzgledu na ilos¢ posiedzen i
Wynosi:

1) dla Przewodniczacego Rady Nadzorczej 75 % minimalnego wynagrodzenia za prace, o ktorym mowa w
ustawie z dnia 10 pazdziernika 2002 r. o minimalnym wynagrodzeniu za prace,

2) dla pozostatych cztonkéw Rady Nadzorczej 50 % minimalnego wynagrodzenia za prace, o ktérym mowa w
pkt 1.

§ 33.

1. Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy:

1) uchwalanie planéw gospodarczych i programéw dziatalno$ci spotecznej i kulturalnej,
2) nadzor i kontrola dziatalnosci Spétdzielni poprzez:
a) badanie okresowych sprawozdan oraz sprawozdan finansowych,
b) dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spotdzielnie jej zadan gospodarczych ze szczeg6lnym
uwzglednieniem przestrzegania przez Spétdzielnie praw jej cztonkow,
c) przeprowadzanie kontroli nad sposobem zatatwienia przez Zarzad wnioskdw organdw Spotdzielni i jej
cztonkow,
3) podejmowanie uchwat w sprawie nabycia i obcigzenia nieruchomosci oraz nabycia zaktadu lub innej jednostki
organizacyjnej,

4) podejmowanie uchwat w sprawie przystepowania do organizacji spotecznych oraz wystepowania z nich,

5) zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spétdzielni,

6) sktadanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan zawierajgcych w szczegolnosci wyniki kontroli i ocene
sprawozdan finansowych,

7) podejmowanie uchwat w sprawach czynnosci prawnych dokonywanych miedzy Spotdzielnia a cztonkiem
Zarzadu lub dokonywanych przez Spétdzielnie w interesie cztonka Zarzadu oraz reprezentowanie Spétdzielni
przy tych czynno$ciach. Do reprezentowania Spotdzielni wystarczy dwoéch cztonkéw Rady Nadzorczej przez
nig upowaznionych,

8) dokonywanie podziatu cztonkéw na poszczegdlne czesci Walnego Zgromadzenia,

9) wybdr i odwotanie cztonkdw Zarzadu,

10) rozpatrywanie odwotan od uchwat Zarzadu oraz rozpatrywanie skarg na jego dziatalnosg,

11) - wykreslony,

12) odraczanie i rozktadanie na raty sptaty wierzytelnosci przystugujacych Spétdzielni od jej cztonkow i wiascicieli
lokali,

13) zwotywanie Walnego Zgromadzenia na warunkach okreslonych w Statucie,

14) uczestniczenie w lustraciji dziatalnosci Spétdzielni i nadzorowanie wykonania zalecen polustracyjnych,

15) podejmowanie uchwat w sprawie przejecia w zarzadzanie oraz w administracje majatku nie stanowigcego
wiasno$ci Spétdzielni,

16) - wykreslony,

17) podejmowanie decyzji w sprawie wyboru biegtego rewidenta — podmiotu uprawnionego do przeprowadzenia
badania bilansu,

18) uchwalanie regulaminu Zarzadu NSM,

19) uchwalanie regulaminu komisji technicznej Rady Nadzorczej NSM,
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20) uchwalanie regulaminu komisji rewizyjnej Rady Nadzorczej NSM,

21) uchwalanie regulaminu rozliczania kosztéw oraz ustalania optat z tytutu biezacych konserwacji zasobow
mieszkaniowych NSM,

22) uchwalanie zasad i trybu przeprowadzania przetargébw dotyczacych wykonania robdt inwestycyjnych,
remontowych i kontroli okresowych,

23) uchwalanie regulaminu przyjmowania w poczet cztonkdw, ustanawiania praw do lokali i zamiany lokali,

24) uchwalanie regulaminu porzadku domowego i wspotzycia mieszkarncow NSM,

25) uchwalanie regulaminu obowigzkéw Spétdzielni oraz uzytkownikdw lokali w zakresie utrzymania lokali oraz
zasad rozliczen z uzytkownikami zwalniajacymi lokale,

26) uchwalanie regulaminu rozliczania kosztéw dostawy ciepta do budynkéw oraz zasad rozliczen z
uzytkownikami lokali za centralne ogrzewanie i podgrzanie wody w NSM,

27) uchwalanie regulaminu rozliczania kosztéw oraz ustalania optat za uzywanie lokali NSM,

28) uchwalanie regulaminu zasad wnoszenia i rozliczen z tytutu wktadow mieszkaniowych i budowlanych oraz
przenoszenia i ustanawiania odrebnej wtasnosci lokali w Nowosolskiej Spotdzielni Mieszkaniowe;,

29) uchwalanie regulaminu udostepniania cztonkom dokumentéw, zgodnie z art. 8" Ustawy o spétdzielniach
mieszkaniowych oraz kosztow ich uzyskania w NSM,

30) uchwalanie zasad wyodrebniania wiasnosci lokali w NSM,

31) uchwalanie regulaminu funduszu remontowego zasobdw mieszkaniowych w NSM,

32) uchwalanie zasad wynagradzania Zarzadu,

33) uchwalania regulaminu tworzenia i gospodarowania funduszami oraz zasad gospodarki finansowej w NSM,

34) uchwalanie regulaminu rozliczania kosztéw zuzycia wody i odprowadzania $ciekow oraz ustalania odptatnosci
z tego tytutu w NSM,

35) uchwalanie zasad i trybu przeprowadzania publicznego przetargu ustnego nieograniczonego na ustanawianie
odrebnej wtasnosci lokali mieszkalnych,

36) uchwalanie regulaminu najmu i dzierzawy lokali uzytkowych, powierzchni reklamowych i terenow w NSM,

37) uchwalanie zasad podejmowania uchwat wiascicieli lokali w nieruchomos$ciach zarzadzanych przez
Nowosolskg Spdtdzielnie Mieszkaniowa w Nowej Soli,

38) uchwalanie regulaminu ochrony danych osobowych w NSM,

39) uchwalanie Regulaminu zasad windykacji naleznosci w Nowosolskiej Spétdzielni Mieszkaniowe;,

40) uchwalanie regulaminu wspierania przedsiewzie¢ termomodernizacyjnych budynkow mieszkalnych w zakresie
§cian i dachow,

41) uchwalanie regulaminu wspierania przedsiewzie¢ termomodernizacyjnych zwigzanych z finansowaniem
kosztow modernizacji (budowy) lokalnych zrodet ogrzewania,

42) uchwalanie regulaminu dziatalno$ci klubu NSM,

43) uchwalanie zasad ustalania optaty za wywdz odpadéw,

44) uchwalanie innych regulaminéw dotyczacych dziatalno$ci Spétdzielni (z wytaczeniem regulamindw nalezacych
zgodnie z Kodeksem pracy do kompetenciji pracodawcy),

45) inne dziatania wymienione w Statucie.

2. Rada Nadzorcza moze zada¢ od Zarzadu, cztonkéw i pracownikow Spotdzielni wszelkich sprawozdan i wyjasnien,
przeglada¢ ksiegi i dokumenty oraz sprawdza¢ bezposrednio stan majatku Spotdzielni.

§ 34.
Rada Nadzorcza powotuje ze swego grona Komisje Rewizyjng oraz moze powotac inne komisje state lub czasowe.

§ 35.
Wewnetrzna strukture Rady Nadzorczej, szczegotowy zakres dziatania, tryb obradowania i podejmowania uchwat oraz
inne sprawy organizacyjne okresla Regulamin Rady Nadzorczej uchwalony przez Walne Zgromadzenie.

C. Zarzad
§ 36.
1. Zarzad jest jednoosobowy — jest nim Prezes Zarzadu, wybierany przez Rade Nadzorczg w drodze konkursu na
zasadach uchwalonych przez Rade Nadzorcza.
2. Kandydat na Prezesa Zarzadu powinien posiada¢ umiejetnosci kierowania i organizowania pracy
w spotdzielczosci.
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3. Rada Nadzorcza powotuje i odwotuje Prezesa Zarzadu. Odwotanie wymaga pisemnego uzasadnienia. Ponadto
Walne Zgromadzenie moze odwota¢ Prezesa Zarzadu, jezeli nie udzielito mu absolutorium.

4. Odwotanie Prezesa Zarzadu, o ktérym mowa w ust. 3 nastepuje wiekszo$cig 2/3 oddanych gtosow.

5. Rada Nadzorcza nawigzuje i rozwigzuje z Prezesem Zarzadu stosunek pracy stosownie do wymogéw Kodeksu
pracy.

6. Odwotanie Prezesa Zarzadu nie jest réwnoznaczne z wypowiedzeniem umowy O prace i hie narusza jego
uprawnien wynikajacych ze stosunku pracy.

§37.
1. Zarzad kieruje dziatalnoscig Spotdzielni oraz reprezentuje jg na zewnatrz.
Do kompetencji Zarzadu nalezy podejmowanie wszelkich decyzji nie zastrzezonych w ustawie lub Statucie innym
organom Spotdzielni.
Zarzad ponosi odpowiedzialno$¢ za czynno$ci wynikajace z ust.1i 2.
4. Zarzad sklada sprawozdanie ze swojej dziatalnosci Radzie Nadzorczej i Walnemu Zgromadzeniu.

w

§ 38.
Zakres czynno$ci Prezesa Zarzadu oraz inne sprawy organizacyjne okreéla regulamin Zarzadu uchwalony przez Rade
Nadzorcza.

§ 39.
Oswiadczenie woli za Spdtdzielnie sktada Prezes Zarzadu lub dwaj petnomocnicy.
Oswiadczenie, o ktorym mowa w ust. 1 sktada sie w ten sposdb, ze pod nazwa Spétdzielni osoby upowaznione do
ich sktadania zamieszczajg swoj podpis na imiennych pieczatkach.
3. OsSwiadczenie pisemne skierowane do Spotdzielni, a zlozone w jej lokalu lub Prezesowi Zarzadu albo
petnomocnikowi, majg skutki prawne wzgledem Spétdzielni.

N —

§ 40.
Zarzad moze udzieli¢ pracownikowi Spétdzielni petnomocnictwa do dokonywania czynnosci prawnych zwigzanych z
kierowaniem biezacq dziatalno$cia gospodarcza Spotdzielni lub jej wyodrebnionej organizacyjnie i gospodarczo
jednostki, a takze petnomocnictwa do dokonywania czynno$ci okre$lonego rodzaju lub czynno$ci szczegoinych.

Dziat VIII. Gospodarka Spoétdzielni

§41.
Spotdzielnia prowadzi dziatalno$¢ gospodarczg na zasadach rachunku ekonomicznego przy zapewnieniu korzysci
cztonkom Spétdzielni wynikajacych z § 2 niniejszego Statutu.

§ 42.
1. Fundusze wtasne Spétdzielni stanowia;
1) fundusz udziatowy,
2) fundusz zasobowy,
3) - wykreslony,
4) fundusz wktadéw mieszkaniowych,
5) fundusz wktadéw budowlanych.
2. Spdtdzielnia tworzy nastepujace fundusze:
1) fundusz remontowy,
2) zakfadowy fundusz $wiadczen socjalnych,
3) inne fundusze celowe.
3. Szczegdtowe zasady tworzenia i gospodarowania funduszami, o ktérych mowa w ust 1 i ust. 2 pkt 1 i 3 okreslajg
regulaminy uchwalone przez Rade Nadzorcza.
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§43.
W sprawach gospodarki Spotdzielni oraz prowadzenia rachunkowosci Spotdzielnie obligujq przepisy zawarte w
ustawie o rachunkowosci oraz w regulaminach opracowanych na podstawie ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych i
Prawa spétdzielczego.

§ 44.
W przypadku likwidacji Spotdzielni podziat funduszu zasobowego i pozostatego majatku Spdtdzielni pomiedzy
cztonkdw i bytych cztonkdw ustala sie proporcjonalnie do diugosci okresu przynalezno$ci danej osoby do Spétdzielni.

§ 45.
Spdtdzielnia tworzy fundusz na remonty zasobdw mieszkaniowych. Odpisy na fundusz obcigzajg koszty gospodarki
zasobami mieszkaniowymi. Obowigzek $wiadczenia na fundusz dotyczy cztonkéw Spotdzielni, wiascicieli lokali
niebedacych cztonkami Spétdzielni oraz 0séb niebedacych cztionkami Spétdzielni, ktdrym przystuguja spotdzielcze
wiasnosciowe prawa do lokali.

§ 46.
1. Zarzad Spdtdzielni prowadzi odrebnie dla kazdej nieruchomosci :

1) ewidencje i rozliczenie przychodéw i kosztéw, o ktérych mowa w § 87 ust. 1 — 4 Statutu;

2) ewidencje i rozliczenie wplywéw i wydatkéw funduszu remontowego; ewidencja i rozliczenie wplywow i
wydatkow funduszu remontowego na poszczegdlne nieruchomos$ci powinny uwzglednia¢ wszystkie wptywy i
wydatki funduszu remontowego tych nieruchomosci.

2. Roznica miedzy kosztami eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci, zarzadzanej przez Spétdzielnie na
podstawie § 4 ust. 2 pkt 6 Statutu, a przychodami z optat, o ktérych mowa w § 87 ust. 1-4 Statutu, zwieksza
odpowiednio przychody lub koszty eksploatacji i utrzymania danej nieruchomos$ci w roku nastepnym.

§47.
1. Pozytki i inne przychody z nieruchomosci wspdinej stuzg pokrywaniu wydatkéw zwigzanych z jej eksploatacjg i
utrzymaniem, a w cze$ci przekraczajacej te wydatki przypadajg wtascicielom lokali proporcjonalnie do ich udziatéw
w hieruchomosci wspdlinej.
2. Pozytki i inne przychody z wiasnej dziatalno$ci gospodarczej Spdtdzielnia moze przeznaczy¢ w szczego6lnosci na
pokrycie wydatkow zwigzanych z eksploatacjq i utrzymaniem nieruchomos$ci w zakresie obcigzajagcym czlonkéw
oraz na prowadzenie dziatalnosci spotecznej, oSwiatowej i kulturalne;

§ 48 - uchylony
§ 49 - uchylony

.  CZESC SZCZEGOLOWA

Dziat I. Tytuly prawne do lokali

§ 50.

Dla zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych Spdidzielnia moze:

1) ustanawia¢ na rzecz czlonkéw spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego w budynkach stanowigcych
wiasno$¢ i wspotwlasnos¢ Spotdzielni,

2) ustanawiaC i przenosi¢ prawo odrebnej wiasnosci lokali w budynkach stanowigcych wtasno$¢ i wspotwtasno$é
Spétdzielni,

3) wynajmowac¢ lokale mieszkalne i uzytkowe w budynkach stanowiacych wtasnos¢ i wspdtwtasnosé Spétdzielni,

4) ustanawia¢ prawo odrebnej wiasnosci garazy wybudowanych na gruntach bedacych wiasnoscig lub w
wieczystym uzytkowaniu Spétdzielni.
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§ 51.
Wynajmowanie przez czlonka lub oddawanie w bezptatne uzywanie catego lub czesci lokalu mieszkalnego nie
wymaga zgody Spoétdzielni, chyba ze bedzie zwigzane ze zmiang sposobu korzystania z lokalu lub przeznaczenia
lokalu jak réwniez jego czesci.
W przypadku gdy wynajecie lub oddanie w bezptatne uzytkowanie lokalu miatoby wptyw na wysoko$¢ optat na
rzecz Spotdzielni, cztonek obowigzany jest natychmiast powiadomi¢ o tym pisemnie Spétdzielnie.
- uchylony
- uchylony
Umowy zawarte przez czionka w sprawie korzystania z lokalu lub jego cze$ci wygasa najpozniej z chwilg
wygasniecia spotdzielczego prawa do tego lokalu.
W przypadku gdy ustawa przewiduje wygasniecie spétdzielczego wiasno$ciowego prawa do lokalu , prawo to ,
jezeli jest obcigzone hipoteka , nie wygasa lecz przechodzi z mocy prawa na Spéidzielnie.
Za zgodg Zarzadu najemca lokalu , do ktoérego prawo posiadata Spotdzielnia moze by¢ rowniez osoba , ktora to
prawo utracita.

Rozdziat I. Spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego

§ 52.
Przez umowe o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego Spétdzielnia
zobowigzuje sie oddac osobie, na rzecz ktdrej ustanowione jest prawo, lokal mieszkalny do uzywania, a osoba ta
zobowigzuje sie wnie$¢ wktad mieszkaniowy oraz uiszcza¢ optaty okre$lone w ustawie i w Statucie Spotdzielni.
Spdtdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze by¢ ustanowione na rzecz czionka Spétdzielni albo
cztonka Spotdzielni i jego matzonka.
Spdtdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest niezbywalne, nie przechodzi na spadkobiercdw i nie
podlega egzekuciji.
Spdtdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwilg zawarcia miedzy osobg ubiegajaca sie o
ustanowienie tego prawa a Spétdzielnig umowy, o ktdrej mowa w ust. 1. Umowa powinna by¢ zawarta pod
rygorem niewazno$ci w formie pisemne;.
Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze naleze¢ do jednej osoby albo do matzonkdw.
Do ochrony spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego stosuje sie odpowiednio przepisy o
ochronie wiasnosci.

§ 53.

Z osobg ubiegajacq sie o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego Spétdzielnia

zawiera umowe o budowe lokalu. Umowa ta, zawarta w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci, powinna

zobowigzywac strony do zawarcia, po wybudowaniu lokalu, umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego
prawa do tego lokalu, a ponadto powinna zawiera¢:

a) zobowigzanie osoby ubiegajacej sie¢ o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu do
pokrywania kosztow zadania inwestycyjnego w czesci przypadajacej na jej lokal przez wniesienie wktadu
mieszkaniowego okre$lonego w umowie;

b) okreSlenie zakresu rzeczowego robét realizowanego zadania inwestycyjnego, ktore bedzie stanowi¢
podstawe ustalenia wysokosci kosztow budowy lokalu;

c) okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztdw budowy lokalu;

d) okreslenie wielkosci lokalu, pomieszczen przynaleznych, terminu oddania lokalu oraz terminu i wysokosci
wptat na wktad mieszkaniowy.

Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez osobe ubiegajacg sie o

ustanowienie spdtdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego lub Spétdzielnie.

Spdtdzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu, gdy osoba ubiegajgca sie o ustanowienie

spofdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego lub jej nastepca prawny, z przyczyn lezacych po ich

stronie, nie dotrzymat warunkéw umowy okre$lonych w ust. 1 pkt a), bez ktérych dalsza realizacja zadania
inwestycyjnego lub ustanowienie spotdzielczych lokatorskich praw do lokali mieszkalnych wzniesionych w ramach
wspdlnie realizowanego zadania inwestycyjnego bytoby niemozliwe albo powaznie utrudnione.

Wypowiedzenie moze nastapi¢ na trzy miesigce naprzéd na koniec kwartatu kalendarzowego, chyba ze strony

postanowig inacze;.
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5. Osoba ubiegajaca sie o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, o ktérej mowa
w ust. 1, wnosi wkiad mieszkaniowy wedtug zasad okre$lonych w Statucie w wysokosci odpowiadajacej réznicy
miedzy kosztem budowy przypadajacym na jej lokal a uzyskang przez Spotdzielnie pomocg ze Srodkow
publicznych lub z innych érodkéw uzyskanych na sfinansowanie kosztdw budowy lokalu. Jezeli cze$¢ wkiadu
mieszkaniowego zostata sfinansowana z zaciggnigtego przez Spétdzielnie kredytu na sfinansowanie kosztow
budowy danego lokalu, osoba ubiegajaca sie o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego jest obowigzana uczestniczy¢ w sptacie tego kredytu wraz z odsetkami w cze$ci przypadajacej na
jej lokal.

6. Rozliczenie kosztow budowy nastepuje w terminie 6 miesiecy od dnia oddania budynku do uzytkowania.

§ 54.

1. W przypadku $mierci osoby, o ktorej mowa w § 53 Statutu, w okresie oczekiwania na zawarcie umowy o
ustanowienie spdtdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego osobom bliskim, ktdre miaty wspdlnie z
osobg, o ktorej mowa w § 53 Statutu, zamieszkaC w tym lokalu, przystugujg roszczenia o zawarcie umowy
zgodnie z postanowieniami umowy o budowe lokalu.

2. Do zachowania roszczen, o ktdérych mowa w ust. 1, konieczne jest ztozenie w terminie jednego roku pisemnego
zapewnienia o gotowo$ci zawarcia umowy o ustanowienie spdtdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego.

3. W przypadku zgtoszenia sie kilku uprawnionych, rozstrzyga sad w postepowaniu nieprocesowym. Po
bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez Spoétdzielnie terminu wystapienia do sadu, wyboru dokonuje
Spdtdzielnia. Jezeli o roszczeniu rozstrzygat sad, osoby, ktdre pozostawaty w sporze, niezwlocznie zawiadamiajg
o tym Spotdzielnie.

4. QOsoba, o ktdrej mowa w ust. 1, staje sie strong umowy o budowe lokalu wigzacej osobe, o ktérej mowa w § 53
Statutu.

5. W wypadku ustania cztonkostwa w okresie poprzedzajgcym zawarcie umowy o budowe lokalu osobom, o ktorych
mowa w ust. 1 przystugujg roszczenia o przyjecie do Spétdzielni i zawarcie umowy.

§ 55.
Po ustaniu matzenstwa wskutek rozwodu lub po uniewaznieniu matzenstwa matzonkowie zawiadamiajg Spotdzielnie,
ktéremu z nich przypadio spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego. Do momentu zawiadomienia
Spdtdzielni o tym, komu przypadio spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, matzonkowie, ktérych
matzefstwo zostato rozwigzane przez rozwdd lub uniewaznione, odpowiadajg solidarnie za optaty, o ktérych mowa w
§ 87 ust. 1 ust. 5 Statutu.

§ 56.
1. Z chwilg $mierci jednego z matzonkéw spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, ktore przystugiwato
obojgu matzonkom, przypada drugiemu matzonkowi.
2. —uchylony.
3. Przepis ust. 1 nie narusza uprawnieni spadkobiercéw do dziedziczenia wktaddw.

§57.

1. W przypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w nastepstwie $mierci
uprawnionego lub w przypadkach, o ktérych mowa w § 58 Statutu, roszczenia o zawarcie umowy o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego przystugujg jego osobom bliskim.

2. Umowy, o ktorych mowa w ust. 1, zawiera si¢ na warunkach okreslonych w dotychczasowej umowie o
ustanowieniu spdtdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.

3. Osobg bliskg zgodnie z art. 2 ust. 5 ustawy o spdtdzielniach mieszkaniowych jest zstepny, wstepny, rodzeristwo,
dzieci rodzenstwa, matzonek, osoba przysposabiajgca i przysposobiona oraz osoba, ktéra pozostaje faktycznie
we wspdlnym pozyciu.

4. Do zachowania roszczen, o ktorych mowa w ust. 1, konieczne jest ztozenie w terminie jednego roku pisemnego
zapewnienia 0 gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego. W przypadku zgtoszenia sie kilku uprawnionych, rozstrzyga sad w postepowaniu nieprocesowym,
biorac pod uwage w szczegolno$ci okoliczno$é, czy osoba uprawniona na podstawie ust. 1 zamieszkiwata
odpowiednio razem z bytym czlonkiem. Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez Spotdzielnie terminu
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wystapienia do sadu, wyboru dokonuje Spotdzielnia. Jezeli o roszczeniu rozstrzygat sad, osoby, ktére
pozostawaty w sporze, niezwtocznie zawiadamiajg o0 tym Spdtdzielnie. Do momentu zawiadomienia Spétdzielni o
tym, komu przypadto spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, osoby te odpowiadajg solidarnie za
opfaty, o ktdrych mowa w § 87 ust. 1i ust. 5 Statutu.

Po wygaéniecie spdtdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego osoby, ktdrym przystugiwato
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego oraz zamieszkujgce w tym lokalu osoby, ktore prawa
swoje od nich wywodzg, sg obowigzane do opréznienia lokalu w terminie 3 miesiecy od wygasniecia prawa i do
przekazania lokalu Spotdzielni. Na Spétdzielni nie cigzy obowigzek dostarczenia innego lokalu.

§ 58.
W przypadku zalegto$ci z zaptatg optat, o ktérych mowa w § 87 ust. 1 i ust. 5 Statutu, za okres co najmniej 6
miesiecy, razacego lub uporczywego wykraczania osoby korzystajacej z lokalu przeciwko obowigzujacemu
porzadkowi domowemu albo niewtasciwego zachowania tej osoby czynigcego korzystanie z innych lokali lub
nieruchomos$ci wspolnej ucigzliwym, Spétdzielnia moze w trybie procesu Zzada¢ orzeczenia przez sad o
wygasnieciu spitdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.
Jezeli podstawg zadania orzeczenia o wygasnieciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
jest zaleganie z zapfatg optat, o ktérych mowa w § 87 ust. 1 i ust. 5 Statutu, nie mozna orzec o wygasnieciu
spotdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu, jezeli najpdzniej przed zamknigciem rozprawy przed sadem
pierwszej instancii, a jezeli wniesiono apelacije - przed sadem drugiej instanciji cztonek Spotdzielni uisci wszystkie
zalegte optaty.
W przypadku gdy spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego przystuguje matzonkom wspolnie, sad
moze orzec o wygasnieciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego wobec jednego z
matzonkéw albo wobec obojga matzonkdw.
Z chwilg gdy orzeczenie sadu, o ktorym mowa w ust. 1 i 3, stanie sie prawomocne, spétdzielcze lokatorskie
prawo do lokalu mieszkalnego wygasa. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 3, spdtdzielcze lokatorskie prawo do
lokalu mieszkalnego wygasa wobec jednego z matzonkow albo wobec obojga matzonkdw.
Po wygadniecie spdtdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego osoby, ktdrym przystugiwato
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego oraz zamieszkujace w tym lokalu osoby, ktore prawa
swoje od nich wywodzg, sg obowigzane do opréznienia lokalu w terminie 3 miesiecy od wygasniecia prawa i do
przekazania lokalu Spotdzielni. Na Spétdzielni nie cigzy obowigzek dostarczenia innego lokalu.
Umowa o ustanowienie sp&tdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, zawarta z inng osobg przed
wygasnieciem prawa do tego lokalu, jest niewazna.
Osobie, ktorej przystugiwato spdtdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, a ktérej prawo wygasto z
powodu nieuiszczania optat zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem jej lokalu lub eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni, przystuguje roszczenie do Spétdzielni o ponowne ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, jezeli sptaci Spétdzielni cate zadtuzenie wynikajace
zZ nieuiszczania tych optat wraz z odsetkami.
Roszczenie, o ktérym mowa w ust. 7, przystuguje tylko wtedy, jezeli wcze$niej nie zostat ustanowiony tytut
prawny do lokalu na rzecz innej osoby. Warunkiem ustanowienia przez Spétdzielnie tytutu prawnego do lokalu na
rzecz innej osoby jest oproznienie lokalu przez osobe, ktorej spoidzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego wygasto.

§ 59.

W przypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego Spétdzielnia, z
zastrzezeniem § 54, § 57 i § 58 ust. 7 Statutu, ogtasza nie pozniej niz w ciggu 3 miesiecy od dnia oprdznienia
lokalu, zgodnie z postanowieniami Statutu, przetarg na ustanowienie odrebnej wiasnosci tego lokalu,
zawiadamiajac 0 przetargu poprzez wywieszenie ogtoszenia w siedzibie Spotdzielni oraz przez publikacje
ogtoszenia w prasie lokalnej. Warunkiem przeniesienia odrebnej wiasnoéci lokalu jest wptata wartosci rynkowej
lokalu.

Spotdzielnia nie przenosi odrebnej wtasno$ci lokalu, jezeli:

1) osoba, ktérej przystugiwato spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, a ktdrej prawo wygasto,
zgtosi roszczenie 0 ponowne ustanowienie spdtdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w
przypadku, o ktérym mowa w § 58 ust.7 Statutu;

2) osoba, o ktérej mowa w § 57 Statutu, zgtosi roszczenie o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do
tego lokalu.
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10.

W wypadku wygasniecia spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego Spotdzielnia wyptaca

osobie uprawnionej warto$¢ rynkowg tego lokalu. Przystugujaca osobie uprawnionej wartos¢ rynkowa nie moze

by¢ wyzsza od kwoty, jakg Spotdzielnia uzyska od osoby obejmujacej lokal w wyniku przetargu
przeprowadzonego przez Spétdzielnie zgodnie z ust.1.

Z warto$ci rynkowej lokalu potraca sie przypadajacq na dany lokal czeS¢ zobowigzan Spétdzielni zwigzanych z

budowa, o ktérych mowa w § 53 ust. 1 pkt a) Statutu, w tym w szczegdlnoSci niewniesiony wktad mieszkaniowy.

Jezeli Spotdzielnia skorzystata z pomocy uzyskanej ze $rodkéw publicznych lub z innych $rodkdw, potraca sie

réwniez nominalng kwote umorzenia kredytu lub dotacji, w czesci przypadajacej na ten lokal oraz kwoty zalegtych

opfat, o ktérych mowa w § 87 ust. 1 ust. 5 Statutu, a takze koszty okreslenia wartosci rynkowej lokalu.

Warunkiem wyptaty, o ktérej mowa w ust. 3, jest opréznienie lokalu.

Umowa o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, zawarta z inng osobg przed

wygasnieciem prawa do tego lokalu, jest niewazna.

W przypadku wygasniecia spdtdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, gdy ten lokal nie podlega

zbyciu w drodze przetargu na podstawie ust. 1, Spdidzielnia zwraca osobie uprawnionej wniesiony wkiad

mieszkaniowy albo jego wniesiong czes¢, zwaloryzowane wedtug wartosci rynkowej lokalu. W rozliczeniu tym nie
uwzglednia sie diugu obcigzajacego cztonka Spdtdzielni z tytutu przypadajacej na niego czesci zaciggnietego

przez Spdidzielnie kredytu na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu wraz z odsetkami, o ktdrym mowa w

§ 53 Statutu.

W przypadku, o ktérym mowa w ust. 7, warunkiem zwrotu warto$ci wktadu mieszkaniowego albo jego czesci jest:

1) wniesienie wkfadu mieszkaniowego przez czlonka Spotdzielni i zawarcie umowy o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do ktorego wygasto prawo przystugujace innej
osobie;

2) oprdznienie lokalu, chyba Ze czionek Spétdzielni zawierajgcy umowe o ustanowienie spdtdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do ktdrego wygasto prawo przystugujace innej osobie, wyrazi
pisemng zgode na dokonanie wyptaty pomimo nieopréznienia lokalu.

W przypadku, o ktorym mowa w ust. 8 pkt 1, z wkladu mieszkaniowego potraca sie kwoty zalegtych optat, o

ktérych mowa w § 87 ust. 1i ust. 5 Statutu, a takze koszty okreslenia wartosci rynkowej lokalu.

Cztonek Spotdzielni zawierajgcy umowe o ustanowienie spdtdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu

mieszkalnego, do ktdrego wygasto prawo przystugujace innej osobie, wnosi wktad mieszkaniowy w wysokosci, 0

ktérej mowa w ust. 7, oraz zobowigzuje sie do sptaty diugu obcigzajacego te osobe z tytutu przypadajacej na nig

czesci zaciagnietego przez Spétdzielnie kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu wraz z

odsetkami.

§ 60.

Na pisemne zadanie cztonka, ktdremu przystuguje spdtdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,

Spdtdzielnia jest obowigzana zawrze¢ z tym czlonkiem umowe przeniesienia wtasnosci lokalu po dokonaniu

przez niego:

1) sptaty przypadajacej na ten lokal cze$ci zobowigzan Spotdzielni zwigzanych z budowa, o ktérych mowa w §
53 ust. 1 pkt a), w tym w szczegoinosci odpowiedniej czesci zadtuzenia kredytowego Spdidzielni wraz z
odsetkami, a jezeli Spdtdzielnia skorzystata z pomocy uzyskanej ze $rodkéw publicznych lub z innych
$rodkdw - splaty przypadajacej na ten lokal czesci umorzenia kredytu w kwocie podlegajacej odprowadzeniu
przez Spétdzielnie do budzetu panstwa,

2) sptaty zadtuzenia z tytutu opfat, o ktérych mowa w § 87 Statutu.

Spotdzielnia zawiera umowe, o ktérej mowa w ust. 1, w terminie 6 miesiecy od dnia ztozenia wniosku przez

0sobe uprawniona.

Wynagrodzenie notariusza za ogdt czynnosci notarialnych dokonanych przy zawieraniu umowy, o ktérej mowa w

ust. 1, oraz koszty sagdowe w postepowaniu wieczystoksiegowym obcigzajq cztonka Spotdzielni, na rzecz ktdrego

Spotdzielnia dokonuje przeniesienia wtasnosci lokalu.

20



Rozdziat Il. Spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu

§ 61.
Nabywca spétdzielczego wlasno$ciowego prawa do lokalu staje sie czionkiem Spétdzielni, z zastrzezeniem § 5i § 6
Statutu. Dotyczy to rowniez spadkobiercy, zapisobiorcy i licytanta. Nabywca zawiadamia niezwlocznie Spétdzielnie o
nabyciu prawa.

§ 62.

1. Spdidzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, przechodzi na spadkobiercéw i podlega
egzekucji. Jest ono ograniczonym prawem rzeczowym.

2. Zbycie spdtdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu obejmuje takze wktad budowlany. Dopoki prawo nie
wygasnie zbycie samego wkfadu jest niewazne.

3. Umowa zbycia spdidzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu powinna by¢ zawarta w formie aktu notarialnego.

4, Zbycie prawa do czeSci lokalu jest niedopuszczalne, chyba ze zbywana cze$¢ odpowiada kryteriom
samodzielnego lokalu.

5. Przedmiotem zbycia moze by¢ utamkowa cze$¢ spdtdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu. Pozostatym
wspotuprawnionym z tytutu wiasno$ciowego prawa do lokalu przystuguje prawo pierwokupu. Umowa zbycia
utamkowej czesci wiasnosciowego prawa do lokalu, zawarta bezwarunkowo albo bez zawiadomienia
uprawnionych o zbyciu lub z podaniem im do wiadomosci istotnych postanowieri umowy niezgodnych z
rzeczywistoscia, jest niewazna.

§ 63.

Spotdzielnia mieszkaniowa jest obowigzana prowadzi¢ rejestr lokali , dla ktérych zostaly zatozone oddzielne ksiegi

wieczyste.

§ 64.
Jezeli w wyniku ostatecznego rozliczenia kosztdw budowy powstata réznica pomiedzy wysokoscig wstepnie
ustalonego wkfadu budowlanego a kosztami budowy lokalu , uprawniony albo zobowigzany z tego tytutu jest cztonek
albo osoba niebedaca cztonkiem Spotdzielni, ktorym w chwili dokonania tego rozliczenia przystuguje spétdzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu.

§ 65.

1. Jezeli spdidzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu przeszio na kilku spadkobiercow, powinni oni, w terminie
jednego roku od dnia otwarcia spadku, wyznaczy¢ sposrod siebie petnomocnika w celu dokonywania czynno$ci
prawnych zwigzanych z wykonywaniem tego prawa, wigcznie z zawarciem w ich imieniu umowy o przeniesieniu
wiasnosci lokalu. W razie bezskutecznego uptywu tego terminu, na wniosek spadkobiercéw lub Spétdzielni, sad w
postepowaniu nieprocesowym wyznaczy przedstawiciela.

2. W razie $mierci jednego z matzonkdw, ktdrym spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu przystugiwato
wspolInie, przepisy ust. 1 stosuje sie odpowiednio.

§ 66.
W przypadku diugotrwatych zalegtoSci z zaptatg optat, o ktorych mowa w § 87 ust. 1, 2 i 5 Statutu, razacego lub
uporczywego wykraczania osoby korzystajacej z lokalu przeciwko obowigzujacemu porzadkowi domowemu albo
niewtasciwego zachowania tej osoby czynigcego korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci wspolnej ucigzliwym,
przepis art. 16 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wtasnosci lokali stosuje sie odpowiednio. Z zadaniem, o ktérym
mowa w tym przepisie, wystepuje Zarzad Spétdzielni na wniosek Rady Nadzorczej.

§ 67.

1. W wypadku wygasniecia spétdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu Spétdzielnia obowigzana jest uisci¢
uprawnionemu wartos¢ rynkowg tego prawa. Przystugujaca uprawnionemu wartos¢ wiasnosciowego prawa do
lokalu, ustalona w sposob przewidziany w ust.2, nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jaka Spotdzielnia jest w stanie
uzyskac od nastepcy obejmujgcego dany lokal w trybie przetargu prowadzonego przez Spétdzielnie.

2. Z wartosci spotdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu potraca sie niewniesiong przez czionka czes¢ wktadu
budowlanego, a w wypadku gdy nie zostat sptacony kredyt zaciggniety przez Spétdzielnie na sfinansowanie
kosztow budowy danego lokalu — potraca sie kwote niesptaconego kredytu wraz z odsetkami.

3. Warunkiem wyptaty wartosci spotdzielczego wiasno$ciowego prawa do lokalu jest oprdznienie lokalu.
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§ 68.

1. W przypadku gdy ustawa przewiduje wygasniecie spotdzielczego witasnosciowego prawa do lokalu, prawo to,
jezeli jest obcigzone hipoteka , nie wygasa , lecz przechodzi z mocy prawa na Spotdzielnie.

2. Prawo do lokalu , nabyte w sposdb okreslony w ust.1, Spétdzielnia powinna zby¢ w drodze przetargu w terminie 6
miesiecy; w takim przypadku stosuje sie przepisy § 67.

3. Spotdzielnia jest obowigzana uisci¢ osobie uprawnionej warto$¢ nabytego prawa po potraceniu naleznosci
wymienionych w § 67, oraz z tytutu obcigzenia hipoteka. Obowigzek Spdtdzielni powstaje dopiero z chwilg zbycia
prawa w drodze przetargu.

§ 69.
Do egzekuciji spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu stosuje sie odpowiednio przepisy o egzekuciji z
nieruchomosci.

§ 70.

1. Na pisemne zadanie czlonka lub osoby niebedacej czionkiem Spotdzielni, ktdorym przystuguje spétdzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu, Spdtdzielnia jest obowigzana zawrze¢ umowe przeniesienia wiasnosci lokalu po
dokonaniu:

1) splaty przypadajacych na ten lokal cze$ci zobowigzan Spoétdzielni zwigzanych z budowg, w tym w
szczegdlnosci odpowiedniej czesci zadtuzenia kredytowego Spdtdzielni wraz z odsetkami,
2) splaty zadtuzenia z tytutu optat, o ktdrych mowa w § 87 Statutu.

2. Po $mierci czlonka Spéidzielni albo osoby niebedacej czionkiem Spotdzielni, ktérej przystugiwato spotdzielcze
witasno$ciowe prawo do lokalu, a ktére to osoby wystapity z Zadaniem przeniesienia wlasno$ci okreslonym w ust.
1, ich spadkobiercy moga zada¢ przeniesienia na nich wiasnosci lokalu. W tym przypadku uznaje sie, iz wniosek
0 przeniesienie wiasnosci lokalu zostat ztozony w dniu pierwszego wystapienia z zadaniem przez cztonka
Spatdzielni lub osobe niebedacy cztonkiem Spdtdzielni, ktérej przystugiwato spdtdzielcze wtasnosciowe prawo do
lokalu.

3. Spotdzielnia zawiera umowe, o ktorej mowa w ust. 1, w terminie 6 miesiecy od dnia ztozenia wniosku przez
osobe uprawniona.

4. Wynagrodzenie notariusza za ogdt czynnosci notarialnych dokonanych przy zawieraniu umowy, o ktérej mowa w
ust. 1, oraz koszty sagdowe w postepowaniu wieczystoksiegowym obcigzajg osobe, na rzecz ktorej Spétdzielnia
dokonuje przeniesienia wtasnosci lokalu.

§71.
Jezeli Spotdzielnia na mocy jednostronnej czynnoSci prawnej, ustanowita dla siebie odrebng wiasno$c¢ lokalu,
przeniesienie wiasnosci lokalu moze nastgpiC wylacznie na rzecz cztonka, ktoremu przystuguje spotdzielcze
wtasno$ciowe prawo do tego lokalu, albo osoby niebedacej cztonkiem Spdtdzielni, ktorej przystuguje spdtdzielcze
witasno$ciowe prawo do tego lokalu.

§72.
Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatne uzywanie przez czionka albo osobe niebedaca cztonkiem Spétdzielni,
ktérej przystuguje spdtdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu, catego lub czesci lokalu nie wymaga zgody Spétdzielni,
chyba Ze byloby to zwigzane ze zmiang sposobu korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu lub jego czesci. Jezeli
wynajecie lub oddanie w bezptatne uzywanie miatoby wptyw na wysoko$¢ optat na rzecz Spétdzielni, osoby te
obowigzane sg do pisemnego powiadomienia Spétdzielni o tej czynnosci.

§73.
Zasady i tryb przeprowadzania przetargu, o ktérym mowa w § 59 ust.1 i § 68 ust. 2 okre$la regulamin uchwalony przez
Rade Nadzorcza.

Rozdziat Ill. Odrebna wiasnos¢ lokalu

§74.
1. Z osobg ubiegajaca sie o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu Spétdzielnia zawiera umowe o budowe lokalu.
Umowa ta, zawarta w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci, powinna zobowigzywa¢ strony do zawarcia, po
wybudowaniu lokalu, umowy o ustanowienie odrebnej wtasnosci tego lokalu, a ponadto powinna zawierac:
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a) zobowigzanie osoby ubiegajacej sie o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu do pokrywania kosztow
zadania inwestycyjnego w czesci przypadajacej na jej lokal przez wniesienie wktadu budowlanego
okre$lonego w umowie;

b) okreSlenie zakresu rzeczowego rob6t realizowanego zadania inwestycyjnego, ktére bedzie stanowié
podstawe ustalenia wysoko$ci kosztow budowy lokalu;

c) okreSlenie zasad ustalania wysokosci kosztéw budowy lokalu;

d) okre$lenie rodzaju, potozenia i powierzchni lokalu oraz pomieszczen do niego przynaleznych;

e) okre$lenie tytutu prawnego do gruntu pod budowe;

f) termin wptaty wktadu budowlanego;

g) termin ostatecznego rozliczenia kosztow budowy;

h) termin ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu.

Osoba, o ktdrej mowa w ust. 1, wnosi wkiad budowlany wedtug zasad okreslonych w Statucie i w umowie, 0

ktorej mowa w ust. 1, w wysokosci odpowiadajgcej catosci kosztow budowy przypadajacych na jej lokal. Jezeli

czes¢ wktadu budowlanego zostata sfinansowana z zaciggnietego przez Spétdzielnie kredytu na sfinansowanie
kosztow budowy danego lokalu, osoba ta jest obowigzana do spfaty tego kredytu wraz z odsetkami w czesci
przypadajacej na jej lokal.

Rozliczenie kosztéw budowy nastepuje w terminie 3 miesiecy od dnia oddania budynku do uzytkowania. Po

uptywie tego terminu roszczenie Spotdzielni o uzupetnienie wkfadu budowlanego wygasa.

§ 75.
Z chwilg zawarcia umowy, o ktérej mowa w § 74 Statutu, powstaje ekspektatywa wiasnosci. Ekspektatywa
wiasno$ci jest zbywalna, wraz z wktadem budowlanym albo jego wniesiong cze$cig, przechodzi na
spadkobiercéw i podlega egzekuci.
Nabycie ekspektatywy wiasno$ci obejmuje réwniez wniesiony wkiad budowlany albo jego cze$é.
Umowa zbycia ekspektatywy wtasnosci powinna by¢ zawarta w formie aktu notarialnego.

§ 76.

Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez Spotdzielnie lub osobe, o ktdrej
mowa w § 74 Statutu.

Spdtdzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu, gdy osoba, o ktdrej mowa w § 74 Statutu, lub jej
nastepca prawny, z przyczyn lezacych po ich stronie, nie dotrzymali tych warunkéw umowy okre$lonych w § 74
ust. 1 pkt a) Statutu, bez ktdrych dalsza realizacja zadania inwestycyjnego lub ustanowienie odrebnej wtasnosci
lokali wzniesionych w ramach wspoinie realizowanego zadania inwestycyjnego bytoby niemozliwe albo powaznie
utrudnione.

§77.

. Spoidzielnia ustanawia na rzecz osoby, o ktdrej mowa w § 74 Statutu, albo nabywcy ekspektatywy wiasnosci
odrebng wtasno$¢ lokalu w terminie 2 miesiecy po jego wybudowaniu, a jezeli na podstawie odrebnych przepiséw
jest wymagane pozwolenie na uzytkowanie - w terminie 2 miesiecy od uzyskania takiego pozwolenia. Na zadanie
czionka Spdtdzielnia ustanawia takie prawo w chwili, gdy ze wzgledu na stan realizacji inwestycji mozliwe jest
przestrzenne oznaczenie lokalu.

. Ustanowienie odrebnej wtasno$ci lokalu moze nastgpi¢ na rzecz matzonkdw albo os6b wskazanych przez osobe, o
ktérej mowa w § 74 Statutu, ktére wspdlinie z nig ubiegajg sie o ustanowienie takiego prawa.

. Umowa o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokali moze by¢ zawarta przez Spotdzielnie tacznie ze wszystkimi
osobami, ktére ubiegajq sie o ustanowienie takiego prawa, wraz ze zwigzanymi z nim udziatami w nieruchomosci.
W takim wypadku wysoko$¢ udziatow w nieruchomosci wspélnej okresla ta umowa.

§78.
Jezeli prawo odrebnej wiasnosci lokalu albo ekspektatywa wtasno$ci nalezy do kilku oséb, cztonkiem Spétdzielni
moze by¢ tylko jedna z nich, chyba ze przystuguje ono wspdlnie matzonkom.
Spdtdzielnia nie moze odmowiC przyjecia w poczet cztonkdw niebedacego jej cztonkiem wiasciciela lokalu
podlegajacego przepisom ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, w tym takze nabywcy prawa odrebnej
wiasnosci lokalu, spadkobiercy, zapisobiercy i licytanta, z zastrzezeniem § 5 § 6 Statutu.
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Rozdziat IV. Najem lokali

§79.
Najemcami lokali mieszkalnych i uzytkowych mogq by¢ osoby fizyczne i prawne, zgodnie z zasadami okre$lonymi
przez Rade Nadzorcza w regulaminie.

§ 80.
Przedmiotem najmu moga byé¢:

1) lokale mieszkalne nowo wybudowane, gdy zadna osoba nie wyrazita woli zawarcia umowy o ustanowienie
prawa do lokalu;

2) lokale mieszkalne wolne w sensie prawnym, w stosunku do ktérych wygasto spétdzielcze prawo do lokalu,
gdy Zadna osoba nie wyrazita woli zawarcia umowy o ustanowienie prawa do lokalu;

3) lokale uzytkowe i garaze, do ktorych nie zostato ustanowione spéidzielcze wiasnosciowe prawo lokalu lub
odrebna wtasnos¢ lokalu.

§ 81.
1. Decyzje o wyborze najemcy podejmuje Zarzad po zapoznaniu sie z ze ztozonymi ofertami.
Warunki najmu lokalu okre$la umowa zawarta przez Zarzad z najemca lokalu.

§ 82.

1. Prawa i obowigzki najemcdw, wysoko$¢ czynszu i innych optat, czas trwania najmu, przedmiot najmu, okre$lajg
postanowienia umowy, ktdra zawiera z najemca Zarzad Spotdzielni.

2. Umowa pod rygorem niewazno$ci powinna by¢ sporzadzona w formie pisemne;.

3. Najemca zobowigzany jest do wniesienia kwoty bedacej zabezpieczeniem lokalu i urzadzen w nim znajdujacych
sie. Wysokos¢ zabezpieczenia i termin jej wptaty okre$la organ uprawniony do zawarcia umowy.

4. W sprawach najmu nie ujetych w niniejszym Statucie i w umowie najmu , obowigzujg przepisy kodeksu
Cywilnego i ustawy z dnia 21.06.2001r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy
i 0 zmianie Kodeksu Cywilnego.

Dziat Il. Wkiady mieszkaniowe, budowlane i rozliczenie odrebnej wiasnosci

§ 83.

1. Wkiad mieszkaniowy, ktéry wnosi osoba, o ktorej mowa w § 53 Statutu stanowi roznice miedzy kosztem budowy
przypadajacym na jej lokal a uzyskang przez Spotdzielnie pomoca ze $rodkéw publicznych lub z innych $rodkéw
uzyskanych na sfinansowanie kosztéw budowy lokalu.

2. Wktad budowlany, ktory wnosi osoba, o ktérej mowa w § 74 Statutu odpowiada catosci kosztéw budowy
przypadajacych na jej lokal.

3. Wysoko$¢ wktadu mieszkaniowego i wktadu budowlanego oraz terminy dokonania wptat na ich pokrycie okre$la
umowa zawarta pomiedzy osobg ubiegajacq sie 0 ustanowienia prawa do lokalu a Spétdzielnia.

§ 84.
1. Przed przystapieniem do realizacji inwestycji mieszkaniowych Rada Nadzorcza uchwala zasady rozliczania
kosztow budowy i ustalania wktadow mieszkaniowych i budowlanych, a Zarzad zawiera z osobami ubiegajacymi

sie 0 ustanowienie prawa do lokalu w nowo realizowanym budynku umowe ustalajacg szczegotowe zasady i

termin wnoszenia wpfat na poczet wktadu mieszkaniowego lub budowlanego.

2. Koszty budowy, wktady mieszkaniowe i budowlane ustalane sg nastepujaco:

1) wstepnie przy zawarciu umowy o budowe lokalu , o ktorej mowa w § 53 ust. 11§ 74 ust. 1 Statutu w oparciu o
przewidywany koszt budowy wynikajacy z bezpo$rednich kosztéw budowy danego budynku (zadania)
powigkszony o planowane koszty posrednie z uwzglednieniem wzrostu cen;

2) ostatecznie w terminach okreslonych w § 53 ust.6 i § 74 ust. 3 Statutu.
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§ 85.

Rozliczenia z tytutu wnoszenia i ustalania wysoko$ci wktaddéw mieszkaniowych, budowlanych, odrebnej wiasnosci
okre$lajg odrebne regulaminy uchwalone przez Rade Nadzorcza.

Dziat Ill. Uzywanie lokali i optaty

§ 86.

Przejety przez cztonka lokal moze by¢ uzywany wytacznie na cele okreslone w umowie lub stwierdzeniu przejecia.

9.

§ 87.
Cztonkowie Spdidzielni, ktorym przystuguja spdtdzielcze prawa do lokali mieszkalnych i lokali o innym
przeznaczeniu sg obowigzani uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztéw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomos$ci w cze$ciach przypadajacych na ich lokale i eksploatacijg i utrzymaniem nieruchomo$ci stanowigcych
mienie Spotdzielni przez uiszczanie optat zgodnie z postanowieniami Statutu.
Osoby niebedace czlonkami Spdtdzielni, ktdrym przystuguja spotdzielcze wiasnoSciowe prawa do lokali, sg
obowigzane uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci w
czesciach przypadajacych na ich lokale i eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomo$ci stanowigcych mienie
Spétdzielni przez uiszczanie optat zgodnie z postanowieniami Statutu, z zastrzezeniem § 47 Statutu.
Cztonkowie Spdtdzielni bedacy wiascicielami lokali sg obowigzani uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztéw zwigzanych
z eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali, z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomo$ci wspdlnych, eksploatacjq i
utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spdtdzielni przez uiszczanie optat zgodnie z postanowieniami
Statutu.
Whasciciele lokali niebedacy cztonkami Spétdzielni sa obowigzani uczestniczyé w pokrywaniu kosztéw zwigzanych
z eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali i z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomos$ci wspélnych. Sg oni réwniez
obowigzani uczestniczy¢ w wydatkach zwigzanych eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomo$ci stanowigcych
mienie Spotdzielni, ktére sg przeznaczone do wspdlnego korzystania przez osoby zamieszkujace w okreslonych
budynkach. Obowigzki te wykonujg przez uiszczanie optat na takich samych zasadach, jak cztonkowie Spétdzielni
z zastrzezeniem § 47 Statutu.
Cztonkowie Spotdzielni uczestnicza w kosztach zwigzanych z dziatalno$cig spotecznag, o$wiatowg i kulturalng
prowadzong przez Spétdzielnie, jezeli uchwata Walnego Zgromadzenia tak stanowi. Whasciciele lokali niebedacy
cztonkami Spétdzielni oraz osoby niebedace cztonkami Spétdzielni, ktérym przystugujq spétdzielcze wkasnosciowe
prawa do lokali, mogg odptatnie korzystac z takiej dziatalnosci na podstawie uméw zawieranych ze Spétdzielnia.
Osoby zajmujace lokal bez tytutu prawnego sg obowigzane, zgodnie z art. 18 ustawy z dnia 21.06.2001 r. o
ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego, uiszcza¢ odszkodowanie
w wysokoSci opfat, jakie bylyby obowigzane optaca¢, gdyby spéidzielcze prawo do lokalu mieszkalnego nie
wygasto.
Cztonkowie, ktorym przystugujq spotdzielcze prawa do lokali, uczestniczg w sptacie kredytow inwestycyjnych i
odsetek zaciggnietych na budowe ich mieszkan.
W przypadku opomiarowania energii cieplnej oraz wody Spdtdzielnia stosuje system indywidualnego rozliczania
lokali w tym zakresie. Osoby korzystajace z lokali mieszkalnych i lokali o innym przeznaczeniu sg obowigzane
regulowac nalezno$ci wynikajace z rozliczenia kosztow roznicy wskazan miedzy wodomierzem gtownym w
budynku a sumg wskazah wodomierzy zainstalowanych w poszczegdlnych lokalach w tym budynku, wedtug
metody rozliczania przyjetej w Spotdzielni.
Uzytkownicy lokali pokrywajg réwniez koszty eksploatacji anten zbiorowych.

10. Jednostke rozliczeniowg stanowi 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu badz inna jednostka rozliczeniowa tj. osoba lub

wskazanie urzadzen pomiarowych. O stosowaniu danej jednostki rozliczeniowej decyduje Rada Nadzorcza.

11. Wszelkie wptaty wnoszone przez uzytkownikow lokali Spotdzielnia zalicza w nastepujacej kolejnosci na pokrycie:

a) zasadzonych prawomocnym orzeczeniem Sadu kosztéw postepowania sadowego i przyznanych przez
organy egzekucyjne kosztdw postepowania egzekucyjnego;

b) naliczonych odsetek ustawowych za opdznienie;

c) naleznosci gtownej stanowigcej wymagalne zobowigzanie uzytkownika lokalu wobec Spétdzielni.

12. Szczegotowe zasady ustalania i rozliczania kosztéw i przychoddw z tytutu optat za korzystanie z lokali okre$la

regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.
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§ 88.
Obowigzki Spétdzielni oraz cztonkéw w zakresie napraw wewnatrz lokali oraz zasady rozliczen Spotdzielni z cztonkami
zwalniajgacymi lokale okresla regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.

§ 89.

1. Opfaty, o ktérych mowa w § 87 Statutu powinny by¢ uiszczane co miesiac z géry do dnia 15 kazdego miesigca. Za
dzien zapfaty przyjmuje sig dzien, w ktérym dokonano wptaty do kasy Spotdzielni lub dzien, w ktérym wptata
zostata zaksiegowana na koncie bankowym Spétdzielni.

2. Obowigzek uiszczania optat powstaje z dniem postawienia cztonkowi do dyspozycji lokalu lub w innych
przypadkach wskazanych w Statucie i ustawie o spdtdzielniach mieszkaniowych.

3. O zmianie wysokosci optat Spétdzielnia jest obowigzana zawiadomi¢ osoby, o ktérych mowa w § 87 ust. 1-4, co
najmniej na 3 miesigce naprzdd na koniec miesigca kalendarzowego. W przypadku zmiany wysokosSci optat na
pokrycie kosztéw niezaleznych od Spotdzielni, w szczegoino$ci energii, wody oraz odbioru $ciekdw, odpaddéw i
nieczystosci ciektych, spdtdzielnia jest obowigzana zawiadomi¢ osoby, o ktérych mowa w § 87 ust. 1-4, co najmnie;
na 14 dni przed uptywem terminu do wnoszenia optat, ale nie pézniej niz ostatniego dnia miesigca
poprzedzajacego ten termin. Zmiana wysoko$ci optat wymaga uzasadnienia na pismie. Zawiadomienie o
wysoko$ci optat wraz z uzasadnieniem dostarczane sg za pomocg indywidualnych oddawczych skrzynek
pocztowych na wskazany adres lub w przypadku wydania takiej dyspozycji przez uzytkownika lokalu na podany
adres poczty elektroniczne;.

4. Czlonkowie Spdidzielni mogg kwestionowaé zasadno$¢ zmiany wysokosSci optat w  postepowaniu
wewnatrzspotdzielczym. Czionkowie Spdtdzielni, osoby niebedace cztonkami Spdtdzielni, ktdrym przystugujg
spotdzielcze wiasnosciowe prawa do lokali oraz wiasciciele lokali niebedacy cztonkami Spétdzielni moga
kwestionowac zasadno$¢ zmiany wysokosci optat bezposrednio na drodze sadowej. W przypadku wystgpienia na
droge postepowania wewnatrzspotdzielczego lub droge sadowg ponosza oni optaty w dotychczasowej wysokoSci.
Ciezar udowodnienia zasadno$ci zmiany wysokosci optat spoczywa na Spétdzielni.

5. Za opfaty, o ktdrych mowa w § 87 Statutu, odpowiadajg solidarnie z cztonkami Spétdzielni, wiascicielami lokali
niebedacymi cztonkami Spotdzielni lub osobami niebedacymi cztonkami Spétdzielni, ktorym przystugujg
spotdzielcze wiasno$ciowe prawa do lokali, osoby stale zamieszkujace z nimi w lokalu, z wyjagtkiem petnoletnich
zstepnych pozostajacych na ich utrzymaniu, a takze osoby faktycznie korzystajace z lokalu.

6. Spdtdzielnia jest obowigzana przedstawi¢ kalkulacje wysokosci opfat na zadanie czionka Spétdzielni, wiasciciela
lokalu niebedacego czionkiem Spdtdzielni lub osoby niebedacej cztonkiem Spotdzielni, ktérej przystuguje
spotdzielcze wiasno$ciowe prawo do lokalu.

7. Cztonek obowigzany jest o przewidywanym terminie oproznienia mieszkania zawiadomi¢ Zarzad Spdtdzielni co
najmniej na 1 miesigc przed tym terminem. W razie nie zawiadomienia Spdtdzielnia moze obcigzy¢ cztonka optatg
za uzywanie lokalu dodatkowo za okres 1 miesigca.

8. Od niewptaconych w terminie naleznosci, o ktérych mowa w § 87 ust. 1 — 6 Statutu Spétdzielnia pobiera odsetki
ustawowe za caly okres opdznienia, liczone od pierwszego dnia miesigca nastepujacego po obowigzujacym
terminie wptaty. Od niewptaconych w terminie naleznosci, o ktérych mowa w § 87 ust. 7 Statutu, naliczane sg
odsetki zgodnie z wysoko$cig ustalong przez bank rozliczajacy kredyt.

9. Od odroczonych i roziozonych na raty wierzytelnosci nie pobiera sie odsetek ustawowych. W przypadku nie
wywigzania sie z zaptaty w ustalonych terminach, nalezno$¢ staje sie natychmiast wymagalna wraz z odsetkami
ustawowymi.

10. Cztonek nie moze potracac swoich naleznosci w stosunku do Spétdzielni z optat za korzystanie z lokali.

§ 90.
1. Spéidzielnia ustala i pobiera dodatkowe optaty za:
a) zaswiadczenia, odpisy, certyfikaty energetyczne, wyciagi wydawane na wniosek cztonka Spétdzielni oraz
0s6b uprawnionych;
b) dostarczanie na wniosek cztonka lub osoby uprawnionej korespondencji na adres inny niz adres
przystugujacego im lokalu;
c) wysytanie wezwan do zaptaty zalegtych nalezno$ci wobec Spétdzielni;
d) umieszczanie ogtoszen, szyldow , reklam na $cianach budynkéw, tablicach ogtoszen na klatkach schodowych
oraz na terenach zarzadzanych przez Spétdzielnig;
e) prowadzenie na terenach zarzadzanych przez Spotdzielnie przez inne podmioty wszelkiej dziatalnoSci
gospodarczo - zarobkowe;.
2. Wysoko$¢ optat ustala Zarzad Spétdzielni.
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§91.
Statut wchodzi w Zycie z dniem uchwalenia przez Zebranie Przedstawicieli, z mocg obowigzujgcg od dnia
zarejestrowania w Krajowym Rejestrze Sadowym.

§92.
Przepis § 29 ust.1 ma zastosowanie do rad nadzorczych powotanych po dniu wejscia w zycie niniejszego statutu.

§93
Przepisy § 36, § 38, § 39 ust. 1 ust. 3 oraz § 40 wchodzg w zycie od dnia 1 stycznia 2022 roku.

Niniejszy tekst jednolity uwzglednia zmiany wprowadzone:

- uchwatg nr 1/2007 Zebrania Przedstawicieli z dnia 26.05.2007r. - zarejestrowane w Krajowym Rejestrze Sadowym dnia 10.07.2007r.

- uchwatg nr 1/2007 Zebrania Przedstawicieli z dnia 17.11.2007r. - zarejestrowane w Krajowym Rejestrze Sadowym dnia 14.01.2008r.

- uchwatg nr 9/2010 Walnego Zgromadzenia z dnia 24.05.2010r. - zarejestrowane w Krajowym Rejestrze Sadowym dnia 30.06.2010r.

- uchwatami nr 17,18,19/2011 Walnego Zgromadzenia z dnia 07.06.2011r. - zarejestrowane w Krajowym Rejestrze Sadowym dnia
28.06.2011r.

- uchwatami nr 14,15,16,17,18/2012 Walnego Zgromadzenia z dnia 28.05.2012r.- zarejestrowane w Krajowym Rejestrze Sadowym dnia
10.07.2012r.

- uchwatami nr 15,16,17,18,19,20 Walnego Zgromadzenia z dnia 15 maja 2013r. - zarejestrowane w Krajowym Rejestrze Sadowym dnia
05.09.2013r.

- uchwatg nr 10/2015 Walnego Zgromadzenia z dnia 14 maja 2015r.- zarejestrowane w Krajowym Rejestrze Sadowym dnia 03.06.2015r.

- uchwatg nr 9/2018 Walnego Zgromadzenia z 16 maja 2018r. - zarejestrowane w Krajowym Rejestrze Sadowym dnia 27.06.2018r.

Tekst jednolity Statutu zostat zatwierdzony w dniu 16 maja 2018r. Uchwatg Walnego Zgromadzenia nr 10/2018 i obowigzuje od
dnia 27 czerwca 2018r. — data zarejestrowania w Krajowym Rejestrze Sadowym.

W niniejszym tekscie jednolitym wprowadzono zmiany uchwalone przez Walne Zgromadzenie uchwatami:

- nr 24, 25, 26, 27/2021 z dnia 14 czerwca 2021r. - zarejestrowane w Krajowym Rejestrze Sagdowym dnia 16.09.2021r.
- nr 7/2023 z dnia 19 maja 2023r. — zarejestrowane w Krajowym Rejestrze Sadowym dnia 13.06.2023r.

- nr 8/2024 z dnia 17 maja 2024r. - zarejestrowane w Krajowym Rejestrze Sadowym dnia 01.07.2024r.

- nr 7/2026 z dnia 08 maja 2026r. — zarejestrowane w Krajowym Rejestrze Sadowym dnia 20.05.2026r.

27



