Tekst jednolity na 23.03.2026r.

Regulamin rozliczania kosztéw oraz ustalania oplat za uzywanie lokali
w Nowosolskiej Spoldzielni Mieszkaniowej.

Podstawa prawna:

ustawa z dnia 15.12.2000r. o spoldzielniach mieszkaniowych,

ustawa z dnia 16.09.1982r. Prawo spétdzielcze,

ustawa z dnia 21.06.2001r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego,

ustawa z dnia 24.06.1994r. o wlasnosci lokali,

Kodeks cywilny,

Statut Spéldzielni.

Rozdzial 1. Zasady ogdlne.

1.

Regulamin okresla zasady kwalifikowania, rozliczania kosztéw lokali oraz ustalania
oplat na pokrycie kosztow eksploatacji i utrzymania lokali w nieruchomosci, kosztow
eksploatacji i utrzymania nieruchomosci wspélnej oraz kosztéw eksploatacji
1 utrzymania nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni.

Postanowienia niniejszego regulaminu stosuje sie do:

a) czlonkéw Spoéldzielni, ktérym przysluguja spoldzielcze prawa do lokali
(wlasnosciowe lub lokatorskie),

b) oséb niebedgcych czlonkami Spoldzielni, ktérym przyshuigujg spotdzielcze
wiasnosciowe prawa do lokali,

c) czlonkéw Spoétdzielni bedgcych wlascicielami lokali,

d) wiascicieli lokali niebedacych cztonkami Spétdzielni,

e) najemcow lokali i dzierzawcow gruntu,

f) o0s6b zajmujacych lokale bez tytutu prawnego.

Rozliczanie kosztow lokali przeprowadza si¢ w okresach rocznych, pokrywajacych sie
z latami kalendarzowymi.

Rozliczanie kosztéw i przychodéw lokali prowadzone jest odrebnie dla kazdej
nieruchomosci.

Réznica pomiedzy kosztami eksploatacji 1 utrzymania danej nieruchomosei
a przychodami z optat w biezacym roku, zwieksza odpowiednio koszty lub przychody
danej nieruchomosci w roku nastepnym. Zasada ta nie dotyczy lokali uzytkowych i
garazy w najmie oraz kosztéw 1 przychodow (optat) za centralne ogrzewanie, w tym
podgrzanie wody oraz dostawg zimnej wody i odprowadzania Sciekow, ktore rozliczane
sg zgodnie z odrebnymi regulaminami obowigzujgcymi w NSM.

Zarzad Spbldzielni prowadzi odrebnie dla kazdej nieruchomosei:
a) ewidencje¢ i rozliczenie przychoddéw oraz kosztéw wymienionych w rozdziale
II Regulaminu,
b) ewidencje i rozliczenie wplywoéw i wydatkow funduszu remontowego danej
nieruchomosci.
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Jednostka rozliczeniows kosztow oraz ustalania oplat na poszezegodlne lokale jest:

a) m” powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych i lokali o innym przeznaczeniu,

b) wskazania urzadzen pomiarowych,

c) liczba os6b zamieszkatych w lokalu mieszkalnym w przypadku wywozu
odpadéw komunalnych i ustalania zaliczki za zuzycie wody, a dla lokali
uzytkowych — ilo$¢ pojemnikéw lub workow o okreslonej pojemnoscei zgodnie
ze ztozona przez uzytkownika lokalu deklaracja,

d) liczba lokali w nieruchomos$ci w przypadku abonamentu za wodomierz
budynkowy i réznicy wskazan wodomierzy,

e) m? powierzchni dzierzawionego gruntu.

Powierzchni¢ uzytkowa lokalu, dla celow rozliczen kosztéw oraz ustalania oplat za ich
uzywanie, przyjmuje si¢ w oparciu o uchwaly w sprawie okreslenia odrebnej wlasnosci
lokali w zasobach NSM.

Za liczbg 0s6b zamieszkatych w danym lokalu mieszkalnym przyjmuje sie, dla celéw
rozliczania kosztéw 1 ustalenia oplaty za wywoz odpadéw komunalnych, ilo$é oséb
wynikajaca z o$wiadczenia zlozonego przez osobe posiadajaca tytul prawny do tego
lokalu, uaktualniana na biezaco. Zmiana ilosci 0s6b zamieszkatych w poszczegolnych
lokalach powoduje zmiang optaty za wywoéz odpaddéw komunalnych i zuzycie wody od
nastepnego miesigca po miesigeu, w ktorym zmienita sie liczba oséb w tym lokalu.

Nieruchomoscia wspélng jest grunt oraz te czesci budynku 1 urzadzenia, ktore nie stuza
wylacznie do uzytku poszczegélnych wilascicieli lokali lecz stanowig wspotwlasnosé
wszystkich wlascicieli w danej nieruchomosci.

W przypadku lokali, ktérych uzytkownicy dokonali przeksztatcenia w odrebng wiasnosé
w trakcie okresu rozliczeniowego, zasady rozliczania kosztow i ustalania optat
dotyczgce lokali z odrgbng wlasnodcia, stosuje si¢ od pierwszego dnia nastgpnego
miesigca po dniu zawarcia umowy notarialnej dotyczacej przeniesienia wlasnosci.

Rozdzial II. Zasady kwalifikowania kosztéw.

1.

Koszty eksploatacji 1 utrzymania lokali mieszkalnych w danej nieruchomosci stanowia:
a) koszty eksploatacji i utrzymania poszczeg6lnych lokali mieszkalnych tj.:
- koszty dostawy i rozliczenia energii cieplnej na cele centralnego ogrzewania
i podgrzania wody,
- koszty dostawy zimnej wody 1 odbioru $ciekow,
- koszty wywozu odpadéw komunalnych,
- podatek od nieruchomosci,
- opflata z tytulu przeksztalcenia wieczystego uzytkowania gruntéw we wilasnosc,
b) koszty eksploatacji 1 utrzymania nieruchomosci wspélnej wymienione w Rozdziale II
pkt 2 Regulaminu,
c) koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci bedacych mieniem Spétdzielni
wymienione w Rozdziale II pkt 3 Regulaminu.

Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci wspélnej w danej nieruchomosci
stanowig:
a) koszty utrzymania zbiorcze] instalacji antenowej,
b) koszty sprzgtania terendéw 1 utrzymania zieleni oraz wywozu odpadow
wielkogabarytowych wykonanego na dodatkowe (platne) zlecenie,
¢) abonament za wodomierz budynkowy,

2



d) koszty zuzycia wody na potrzeby utrzymania czystosci i pielegnacji zieleni w czesci
wspolnej nieruchomosei,

¢) koszty wykonania pomiaréw opornosci izolacji i skutecznosci zerowania instalacji
elektrycznej i odgromowe;j,

f) koszty przegladow kominiarskich,

g) koszty ubezpieczenia majatku,

h) koszty deratyzacji, dezynsekeji i dezynfeke;ji,

1) koszty energii elektrycznej zuzytej na potrzeby czesci wsp6lnej nieruchomosci,

1 koszty zarzadzania, na ktére skladajg sie:

koszty dotyczace Walnego Zgromadzenia, Rady Nadzorczej i Zarzadu,
koszty lustracji oraz badania sprawozdania finansowego,

koszty utrzymania dziatu ksiegowosci, cztonkowsko-samorzadowego
1 technicznego,

koszty utrzymania administratoréw budynkow,

koszty obstugi prawnej i utrzymania stanowiska ds. windykacji nalezno$ci,
koszty ustug bankowych,

koszty ushug informatycznych,

koszty ustug pocztowych i telekomunikacyjnych,

koszty eksploatacji i utrzymania biurowca Spétdzielni,

pozostale koszty zwigzane z zarzgdzaniem,

k) koszty biezacych konserwacji czesci wspélnych nieruchomodci, na kiére sktadajg

sie:

koszty konserwacji instalacji: centralnego ogrzewania, wodnokanalizacyjnych,
elektrycznych i gazowych,

koszty konserwacji pokry¢ dachowych, obrobek blacharskich, rynien i rur
spustowych,

koszty konserwacji instalacji domofonowych,

koszty konserwacji stolarki otworowej klatek schodowych, korytarzy
piwnicznych oraz pomieszczen ogélnouzytkowych,

koszty konserwacji dojs¢ i podjazdéw do klatek schodowych oraz chodnikow,
koszty innych robét konserwacyjnych majacych na celu utrzymanie sprawnosci
technicznej elementéw budynku,

koszty utrzymania Grupy Konserwatorow.

1) inne koszty zwiazane z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci wspdlnej,

m)odpis na fundusz remontowy, ktory uchwalany jest indywidualnie dla kazdej
nieruchomosci przez Rade Nadzorcza,

n) koszty wymiany wodomierzy z tytutu ich legalizacji.

3. Koszty eksploatacji 1 utrzymania nieruchomosci bedacych mieniem Spétdzielni stanowia:
a) koszty nieruchomosci gruntowych zabudowanych urzadzeniami infrastruktury
technicznej przeznaczonymi do wspolnego korzystania przez osoby zamieszkate

w zasobach Spoéldzielni, do ktérych nalezg w szczegdlnosci:

place zabaw,
sitownie plenerowe,
parkingi,

zasieki $mietnikowe,
drogi i chodniki.

b) pozostale koszty =zwigzane =z eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie Spétdzielni.



4. Koszty cksploatacji 1 utrzymania lokali uzytkowych, do ktérych ustanowiono
spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu lub odrebng whasnosé lokalu, stanowig:
a) koszty eksploatacji i utrzymania poszczegolnych lokali uzytkowych tj.:

koszty dostawy 1 rozliczenia energii cieplnej na cele centralnego ogrzewania
1 podgrzania wody,

koszty dostawy zimnej wody i odbioru sciekéw,

koszty wywozu odpadéw komunalnych,

podatek od nieruchomoscei,

oplata z tytutu przeksztalcenia wieczystego uzytkowania gruntow we wlasnosé
lub optata za wieczyste uzytkowanie gruntu.

b) koszty eksploatacji 1 utrzymania nieruchomosci wspolnej, w ktorej znajduje sie
poszczegdlny lokal uzytkowy tj.:

koszty sprzgtania terenéw 1 utrzymania zieleni,

koszty wykonania pomiaréw opornosci izolacji i skutecznosci zerowania
instalacji elektrycznej i odgromowej,

koszty przegladéw kominiarskich,

koszty ubezpieczenia majatku,

koszty deratyzacji, dezynsekeji 1 dezynfekeji,

koszty energii elektrycznej zuzytej na potrzeby czesci wspdlnych
nieruchomosci,

koszty zarzadzania wymienione w Rozdziale II pkt 2 ppkt j) Regulaminu,
koszty biezacych konserwacji czgsci wsp6lnych nieruchomosci wymienione
w Rozdziale II pkt 2 ppkt k) Regulaminu,

inne koszty zwigzane z eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomosci wspolnej,
odpis na fundusz remontowy, odpis uchwalany jest indywidualnie dla kazde;j
nieruchomosci przez Radg Nadzorcza,

koszty wymiany wodomierzy z tytutu ich legalizacji.

5. Koszty eksploatacji 1 utrzymania przypadajgce na garaze, do ktérych ustanowiono
spotdzielcze whasnosciowe prawo do lokalu lub odr¢bng wlasnos¢ lokalu, stanowig:
a) koszty eksploatacji i utrzymania poszczegdlnych garazy tj.:

podatek od nieruchomosci,
oplata z tytutu przeksztalcenia wieczystego uzytkowania gruntéw we wiasnosé
lub oplata za wieczyste uzytkowanie gruntu.

b) koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci wspoélnej tj.:

koszty sprzgtania terendw 1 utrzymania zieleni,

koszty ubezpieczenia majgtku,

koszty zarzadzania wymienione w Rozdziale II pkt 2 ppkt j) Regulaminu,
koszty biezagcych konserwacji czesci wspdlnych nieruchomosci wymienione
w Rozdziale II pkt 2 ppkt k) Regulaminu,

inne koszty zwigzane z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci wspolnej,
odpis na fundusz remontowy, odpis uchwalany jest indywidualnie dla kazde;j
nieruchomosci przez Rade Nadzorczg.

6. Koszty dzialalnosci spotecznej, o§wiatowej i kulturalnej prowadzonej przez Spétdzielnig

stanowig :

a) koszty eksploatacji i utrzymania lokalu, w ktérych prowadzona jest dzialalnos¢,
b) koszty osobowe 0s6b zatrudnionych do prowadzenia tej dziatalnosei,
¢) inne koszty bezposrednio zwiazane z ta dzialalnoscig.



7. Koszty eksploatacji i utrzymania lokali uzytkowych w najmie stanowig:
a) koszty eksploatacji 1 utrzymania poszczegolnych lokali uzytkowych tj.:

koszty dostawy i rozliczenia energii cieplnej na cele centralnego ogrzewania
i podgrzania wody,

koszty dostawy zimnej wody i odbioru Sciekdw,

koszty wywozu odpadéw komunalnych,

podatek od nieruchomosei,

oplata z tytutu przeksztatcenia wieczystego uzytkowania gruntdéw we wtasnosé
lub oplata za wieczyste uzytkowanie gruntu.

b) koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci wspélnej, w ktorej znajduje sig
poszczegolny lokal uzytkowy tj.:

koszty sprzatania terendw i utrzymania zieleni,

koszty wykonania pomiaréw opornosci izolacji i skutecznosci zerowania
instalacji elektrycznej i odgromowe;j,

koszty przegladow kominiarskich,

koszty ubezpieczenia majatku,

koszty deratyzacji, dezynsekeji i dezynfekeji,

koszty energii elektrycznej zuzyte] na potrzeby czeSci wspodlnych
nieruchomosci,

koszty zarzagdzania wymienione w Rozdziale II pkt 2 ppkt j) Regulaminu,
koszty biezgcych konserwacji czgéei wsp6lnych nieruchomosci wymienione w
Rozdziale II pkt 2 ppkt k) Regulaminu,

koszty remontow,

inne koszty zwigzane z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci wspolne;j,
koszty wymiany wodomierzy z tytutu ich legalizacji.

8. Koszty eksploatacji 1 utrzymania przypadajgce na garaze w najmie stanowia:
a) koszty eksploatacji i utrzymania poszczegolnych garazy tj.:

podatek od nieruchomosci,
oplata z tytutu przeksztalcenia wieczystego uzytkowania gruntéw we wiasnosé
lub oplata za wieczyste uzytkowanie gruntu,

b) koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci wspo6lnej tj.:

koszty sprzatania terendw 1 utrzymania zieleni,

koszty ubezpieczenia majatku,

koszty zarzadzania wymienione w Rozdziale II pkt 2 ppkt j) Regulaminu,

koszty biezacych konserwacji czg$ci wspolnych nieruchomosci wymienione
w Rozdziale II pkt 2 ppkt k) Regulaminu,

koszty remontéw

inne koszty zwigzane z eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomosci.

9. Koszty dotyczace dzierzaw terenu stanowig:
a) podatek od nieruchomosci,
b) oplata za wieczyste uzytkowanie gruntu lub oplata z tytulu przeksztalcenia
wieczystego uzytkowania gruntdw we wiasnosc,
¢) koszty sprzgtania terendw i utrzymania zieleni,
d) koszty zarzgdzania wymienione w Rozdziale II pkt 2 ppkt j) Regulaminu.



Rozdzial ITI. Zasady rozliczania kosztow.

1.

Celem rozliczenia kosztéw jest ustalenie, jaka cze$¢ kosztow wymienionych
w Rozdziale 11 niniejszego regulaminu, obcigza poszczegdlne lokale w danej
nieruchomosci.

Rozliczanie kosztow eksploatacji i utrzymania poszczeg6lnych lokali w nieruchomosei,
o ktérych mowa w Rozdziale II pkt 1, pkt 4 ppkt a), pkt 5 ppkt a), pkt 7 ppkt a) 1 pkt 8
ppkt a) Regulaminu, dokonywane jest wedtug nastgpujacych zasad:

a) rozliczanie kosztow z tytuln dostawy i rozliczenia energii cieplnej na cele
centralnego ogrzewania 1 podgrzania wody nastgpuje zgodnie z zasadami
zawartymi w ,,Regulaminie rozliczania kosztéw dostawy ciepta do budynkow
oraz zasad rozliczenn zuzytkownikami lokali za centralne ogrzewanie
i podgrzanie wody w Nowosolskiej Spotdzielni Mieszkaniowej”,

b) rozliczanie kosztéw dostawy zimnej wody oraz odprowadzenia Sciekow
nastepuje zgodnie z ,Regulaminem rozliczania kosztow zuzycia wody
i odprowadzania $ciekdéw oraz ustalania odplatnosci z tego tytulu
w Nowosolskiej Spotdzielni Mieszkaniowe]”,

¢) rozliczanie kosztéw wywozu odpaddéw komunalnych dokonywane jest na
poszczegOlne nieruchomos$ci w wielkosciach faktycznie ich dotyczacych,
z uwzglednieniem liczby 0s6b zamieszkatych w lokalu mieszkalnym, a dla lokali
0 innym przeznaczeniu — z uwzglednieniem ilosci pojemnikéw lub workow
o okre$lonej pojemnosci, zgodnie ze zlozonymi przez uzytkownikéw lokali
deklaracjami,

d) podatek od nieruchomosci, oplate za wieczyste uzytkowanie gruntu oraz oplate
z tytulu przeksztalcenia wieczystego uzytkowania gruntéw we wiasnos¢ rozlicza
sie na poszczegdlne nieruchomosci w wielkosciach faktycznie ich dotyczacych,
a nastepnie dokonuje si¢ podzialu kosztéw proporcjonalnie do powierzchni
uzytkowej pojedynczych lokali w danej nieruchomosci, ktérych ww. podatek
i optata dotyczg. Podatek od nieruchomosci, oplate za wieczyste uzytkowanie
gruntu oraz oplate z tytutu przeksztalcenia wieczystego uzytkowania gruntow we
wlasno$é wlasciciele lokali rozliczaja bezposrednio w Urzedzie Miejskim
w Nowej Soli lub Nowym Miasteczku.

Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci wspélnych, o ktérych mowa
w Rozdziale II pkt 2 Regulaminu, ewidencjonuje si¢ odrgbnie dla kazdej nieruchomosci
w oparciu o faktyczne koszty dotyczace danej nieruchomosci, wynikajgce z faktur lub
innych dokumentéw ksiegowych potwierdzajacych ich poniesienie. W przypadku, gdy
nie jest mozliwe okreslenie kosztéw przypadajacych na dang nieruchomos¢, a dotyczg
one kilku nieruchomosci, koszty te rozlicza si¢ proporcjonalnie do powierzchni
uzytkowych tych nieruchomosci.

Nieruchomo$é wspblng stanowi grunt oraz czgsci budynku i urzadzenia, ktore nie stuzg
wyltacznie do uzytku poszczegolnych wiascicieli, lecz stanowia wspoiwlasnosé
wszystkich wlascicieli. W sktad nieruchomosci wspdlnej wchodza w szczeg6lnosci:
klatki schodowe, korytarze (w tym zabudowane korytarze nie stanowigce pomieszczen
przynaleznych), suszarnie, pralnie, wozkownie, strychy, pomieszczenia techniczne,
piwnice. W sklad cze$ci wspolne] nieruchomosci wchodzg réwniez elementy
konstrukcyjne budynkéw, w tym: fundamenty, mury, balkony, elewacje, stropy,
stropodachy, dachy oraz wszelkie instalacje i urzadzenia takie jak: instalacje
centralnego ogrzewania, wodnokanalizacyjne, elektryczne, gazowe, domofonowe,
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przewody wentylacyjne, spalinowe i kominowe, rynny i rury spustowe oraz okna, drzwi
wejéciowe do budynku, piwnic i innych pomieszczen wspélnych.

Rozliczanie kosztow eksploatacji 1 utrzymania nieruchomo$ci wspélnych, o ktérych
mowa w Rozdziale II pkt 2 Regulaminu, dokonywane jest z uwzglednieniem
ponizszych zasad:

a) koszty konserwacji, napraw 1 wymiany instalacji anteny zbiorczej w danej
nieruchomo$ci rozliczne sa wedlug kosztéw wynikajacych z zawartych umow
z firmami serwisowymi,

b) koszty sprzatania terendw i utrzymania zieleni rozlicza si¢ na poszczegélne
nieruchomogci proporcjonalnie do przypisanych do nich powierzchni dziatek gruntu,

¢) koszty wykonania pomiaréw opornosci izolacji 1 skutecznosci zerowania instalacji
elektrycznej, przegladow kominiarskich, ubezpieczenia majatku, deratyzacji,
dezynsekcji, dezynfekcji, oswietlenia czesci wspdlnych nieruchomosei, wymiany
wodomierzy z tytutu ich legalizacji oraz innych uslug, ktére mozna w jednoznaczny
sposéb przypisaé do danej nieruchomodcei, rozlicza si¢ na poszczegoélne
nieruchomosci w wielkosciach faktycznie ich dotyczacych, a nastgpnie dokonuje sig
podziatu kosztéw proporcjonalnie do m? powierzehni uzytkowej pojedynczych lokali
w danej nieruchomosci,

d) koszty zarzadzania rozlicza si¢ na koniec kazdego miesiaca w calosci w koszty:
lokali mieszkalnych, lokali uzytkowych, dzierzaw i garazy proporcjonalnie do
przychodéw z tych dziatalnosci. Nastgpnie koszty zarzadzania przypadajace na
lokale mieszkalne, uzytkowe 1 garaze rozlicza si¢ na pojedyncze lokale
proporcjonalnie do ich powierzchni uzytkowej a przypadajace na dzierzawy rozlicza
sie proporcjonalnie do powierzchni dzierzawionego gruntu.

e) koszty dostawy zimnej wody i odprowadzania $ciekdéw wynikajace z réznicy
pomiedzy fakturg dostawcy a kosztami rozliczonymi na poszczegdlne lokale
w nieruchomosci, rozlicza sie na wszystkie lokale w danej nieruchomosci i obiekty
przylaczone w rownej wysokosdei zgodnie z ,Regulaminem rozliczania kosztow
zuzycia wody iodprowadzania $ciekoéw oraz ustalania odplatnosci z tego tytutu
w Nowosolskiej Spotdzielni Mieszkaniowej™;

f) koszty biezacych konserwacji czesci wspolnych nieruchomoscei rozlicza si¢ zgodnie
z ,,Regulaminem rozliczania kosztéw oraz ustalania oplat z tytulu biezgcych
konserwacji zasobow mieszkaniowych Nowosolskiej Spoldzielni Mieszkaniowe;j”.

Zasady tworzenia i gospodarowania funduszem remontowym okresla ,,Regulamin
funduszu remontowego zasobow mieszkaniowych Nowosolskiej Spoétdzielni
Mieszkaniowej w Nowej Soli” uchwalony przez Rade Nadzorczg Spotdzielni.

Rozliczanie kosztéw eksploatacji i utrzymania mienia Spoldzielni, o ktorym mowa
w Rozdziale II pkt 3 Regulaminu, dokonywane jest z uwzglednieniem ponizszych
zasad:

a) koszty eksploatacji i utrzymania mienia Spétdzielni przeznaczonego do wynajmu tj.
lokali mieszkalnych, lokali uzytkowych i1 garazy, rozliczane sa wedlug zasad
okreslonych w pkt 2-6 Rozdzialu Il Regulaminu i obcigzajg koszty tych lokali.
Koszty te ewidencjonowane s3 i rozliczane odrebnie dla kazdej nieruchomosci;

b) koszty nieruchomo$ci gruntowych zabudowanych urzadzeniami infrastruktury
technicznej przeznaczonymi do wspdlnego korzystania przez osoby zamieszkale
w zasobach Spétdzielni, o ktérych mowa w Rozdziale IT pkt 3 ppkt a) Regulaminu,
ewidencjonuje si¢ odrebnie dla kazdej wydzielonej nieruchomosdci. Koszty te sg
rozliczane proporcjonalnie do m?* powierzchni uzytkowej lokali w nieruchomosciach.



Rozdzial IV. Pozytki.

(8

Pozytki i inne przychody z nieruchomosci wspolnej stuzg pokrywaniu wydatkow
zwigzanych z jej eksploatacjg i utrzymaniem, a w czesci przekraczajgcej te wydatki
przypadaja wiascicielom lokali proporcjonalnie do ich udzialéw w nieruchomosci
wspolnej.

Pozytki i inne przychody z whasnej dziatalnosci gospodarczej, Spétdzielnia przeznacza
w pierwszej kolejnosci na pokrycie straty na dziatalnosci spolecznej, oswiatowe]
i kulturalnej a pozostalg cze$¢ moze przeznaczy¢ na pokrycie wydatkéw zwigzanych
z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci w zakresie obcigzajacym cztonkow.

Rozdzial V.  Ustalenie oplat za uzywanie lokali.

1.

3.

Czlonkowie Spétdzielni, ktérym przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego lub spoétdzielcze wilasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego lub lokalu
o innym przeznaczeniu, obowiazani sg uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow zwigzanych
.

a) cksploatacjg i utrzymaniem ich lokali w danej nieruchomosci,

b) eksploatacjg i utrzymaniem czgsci wspdlnej nieruchomosei,

¢) odpisem na fundusz remontowy,

d) eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spétdzielni,

e) dzialalno$cia spoleczna, oswiatows i kulturalng,

przez uiszczanie optat zgodnie z postanowieniami Statutu i niniejszego Regulaminu.

Czlonkowie Spétdzielni bedacy wiascicielami lokali mieszkalnych lub lokali o innym
przeznaczeniu, obowigzani sg uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztéw zwigzanych z:

a) eksploatacja i utrzymaniem ich lokali w danej nieruchomosci z wylaczeniem
podatku od nieruchomosci i1 oplaty z tytulu przeksztalcenia wieczystego
uzytkowania gruntu we wiasnosé lub oplaty za wieczyste uzytkowanie gruntu,

b) eksploatacjg i utrzymaniem czgsci wspolnej nieruchomosci,

¢) odpisem na fundusz remontowy,

d) eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spétdzielni,

e) dziatalnoscig spoteczna, oswiatows i kulturalna,

przez uiszczanie oplat zgodnie z postanowieniami Statutu i niniejszego Regulaminu.

Osoby nicbgdace cztonkami Spéldzielni bedgcy whascicielami lokali mieszkalnych lub
lokali o innym przeznaczeniu, obowigzani sa uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow
zwigzanych z:
a) eksploatacja i utrzymaniem ich lokali w danej nieruchomosei z wylaczeniem
podatku od nieruchomosci i oplaty za wieczyste uzytkowanie gruntu,
b) eksploatacja i utrzymaniem czgéci wspolnej nieruchomosci,
¢) odpisem na fundusz remontowy,
d) eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni,
przez uiszczanie optat na takich samych zasadach, jak czlonkowie Spétdzielni
7 zastrzezeniem Rozdziatu IV Regulaminu.

Uzytkownicy lokali mieszkalnych i lokali o innym przeznaczeniu, W tym lokali
uzytkowych, garazy oraz gruntéw przeznaczonych do wynajmu lub dzierzawy,
obowiazani sa wnosié¢ optaty wynikajace z zawartych uméw. Ustalony czynsz nie moze
by¢ nizszy od ponoszonych kosztow.
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10.

11.

12,

13.

14.

15.

Osoby zajmujgce lokale mieszkalne bez tytulu prawnego sa obowigzane uiszczac
odszkodowanie zgodnie z art. 18 ustawy z dnia 21.06.2001r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.

Oplaty za centralne ogrzewanie i podgrzanie wody ustala si¢ zgodnie z zasadami
zawartymi w ,,Regulaminie rozliczania kosztéw dostawy ciepta do budynkéw oraz zasad
rozliczen z uzytkownikami lokali za centralne ogrzewanie i podgrzanie wody
w Nowosolskiej Spotdzielni Mieszkaniowe]™.

Optaty za dostawe zimnej wody i odbidér $ciekoéw ustala si¢ zgodnie z zasadami
zawartymi w ,,Regulaminie rozliczania kosztéw zuzycia wody 1 odprowadzania sciekow
oraz ustalania odplatnosci z tego tytutu w Nowosolskiej Spoldzielni Mieszkaniowe;j”.

Optate na biezgce konserwacje czedci wspdlnych nieruchomosci ustala si¢ zgodnie
z zasadami zawartymi w ,,Regulaminie rozliczania kosztéw oraz ustalania optat z tytutu
biezacych konserwacji zasobé6w mieszkaniowych Nowosolskiej Spotdzielni
Mieszkaniowej”.

Miesigczna oplata za wywoéz odpadéw komunalnych przypadajaca ustalana jest na
biezagco na podstawie aktualnej uchwaly podjetej przez Zgromadzenie Zwigzku
Migdzygminnego ,,EKO-PRZYSZEOSC”.

Optaty z tytutu podatku od nieruchomosci i przeksztalcenia wieczystego uzytkowania
gruntu we wilasno$¢ ustala si¢ dla poszczegélnych nieruchomosci w wielkosciach
odpowiadajacych faktycznym kosztom poniesionym z tego tytulu przez Spéldzielnie,
a nastepnie dokonuje si¢ podziatu oplaty proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej
pojedynczych lokali w tej nieruchomosci.

Oplaty za wymiang wodomierzy z tytutu ich legalizacji ustala si¢ dla poszczegolnych
nieruchomosci w wielkosciach odpowiadajacych 1/5 (jednej piatej) kosztéw wymiany
wodomierzy w danej nieruchomosci, a nastgpnie dokonuje si¢ podziatu oplaty
proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej pojedynczych lokali w tej nieruchomosci

Oplaty na konserwacje, naprawy i wymiany instalacji anteny zbiorczej w dane]
nieruchomogci ustalane s3 na podstawie poniesionych kosztéw, wynikajgcych z umoéw
zawartych z firmami serwisowymi, przy czym oplaty te obcigzajg osoby, ktore
zadeklarowaly korzystanie z tej instalacji.

Po ustaleniu wyniku finansowego Spétdzielni za dany rok, sporzadza si¢ rozliczenie
kosztéw eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci z oplatami wnoszonymi przez
uzytkownikéw lokali oraz pozytkami z czesci wspolnej nieruchomosei.

Podstawa do ustalenia wysokosci oplat na poczet kosztéw eksploatacji i utrzymania danej
nieruchomosei jest plan gospodarczy uchwalany przez Rade Nadzorczg. Plan
sporzadzany jest w oparciu o faktycznie poniesione koszty i przewidywany poziom
poszczeg6lnych skladnikéw kosztéw w roku nastgpnym. Wysokos¢ stawki oplaty za
uzywanie lokali w danej nieruchomogci uchwala Rada Nadzorcza.

Wymiar optaty na poczet kosztéw eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci dla
lokali czlonkéw NSM, uwzglednia warto$¢ pozytkéw z wihasnej dziatalno$ci
gospodarczej Spotdzielni, o ktérych mowa w Rozdziale IV pkt 2 Regulaminu, ktore



rozliczane sa na m> powierzchni uzytkowe] lokali pozostatych po pokryciu kosztow
dziatalno$ci spotecznej, oswiatowej i kulturalne;j.

16. Uzytkownicy lokali mieszkalnych, ktéorzy w danej nieruchomosci opiekuja sie
pomieszczeniem dziatajacej pralni, otrzymujg bonifikate w oplacie za uzywanie lokalu
mieszkalnego w kwocie 14,00 zl/miesigec. Opieka polega na odczycie stanow
wodomierza/y i przekazywaniu ich do administracji w celu rozliczenia, a takze na
dopilnowaniu utrzymania porzadku przez osoby korzystajace z pralni.

17. Uzytkownicy lokali mieszkalnych, ktérzy posiadaja dodatkowy punk Swietlny
w piwnicy, zobowigzani sg wnosi¢ z tego tytulu optate w postaci ryczattu. Ustalenie
wysokodci oplaty z tytwlu posiadania dodatkowego punktu $wietlnego w piwnicy
pozostaje w kompetencji Zarzadu.

18. W przypadku lokali uzytkowych i garazy w najmie ustalona w wyniku rozliczenia
réznica pomiedzy kosztami eksploatacji i utrzymania nieruchomosci, a przychodami z tej
nieruchomosci, stanowi jedynie informacje dla Zarzadu. Stawki czynszu ustalane sa
przez Zarzad zgodnie z interesem Spoétdzielni, bez ograniczenia ich gérnej wartosci.

19. W przypadku gruntéw przeznaczonych do dzierzawy roznica pomiedzy kosztami i
przychodami z dzierzawy stanowi jedynie informacje dla Zarzadu. Stawki czynszu
ustalane sg przez Zarzad zgodnie z interesem Spoldzielni, bez ograniczenia ich gornej
wartosci.

Rozdzial VI  Postanowienia koncowe

1.  Traci moc ,Regulamin rozliczania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi oraz
ustalania optat za uzywanie lokali mieszkalnych w Nowosolskiej Spotdzielni
Mieszkaniowej ” z dnia 28.02.2011r. wraz z aneksaminr 1,2 ,3,4,516.

2. Traci moc ,,Regulamin rozliczania kosztéw dotyczacych lokali uzytkowych, dzierzaw
i garazy oraz ustalania oplat za ich uzywanie w Nowosolskiej Spéldzielni

Mieszkaniowej” z dnia 08.06.2009r.

3.  Niniejszy Regulamin zostat zatwierdzony przez Rade Nadzorcza Uchwalg nr 47/2022 w
dniu 19.09.2022r. Z mocg obowigzujgcg od dnia 01.01.2023r.

- wprowadzono tresé aneksu nr 1 z dnia 23.03.2026r. obowigzujgcego od 01.04.2026r.

Tekst jednolity niniejszego regulaminu zatwierdzono uchwatg Rady Nadzorczej nr 912026 z
dnia 23.03.2026r.
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