tekst jednolity na dzien 23.03.2026r.

Regulamin funduszu remontowego
zasobow mieszkaniowych
Nowosolskiej Spotdzielni Mieszkaniowej w Nowej Soli

Rozdziat |. Podstawa prawna

— ustawa z dnia 16.09.1982 r. Prawo spoéidzielcze,

— ustawa z dnia 15.12.2000r. o spotdzielniach mieszkaniowych

— ustawa z dnia 24.06.1994r. o wiasnosci lokali,

— ustawa z dnia 23.04.1964 r. Kodeks Cywilny,

— ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane,

— Statut Nowosolskiej Spétdzielni Mieszkaniowe;j,

— ,Zasady podejmowania uchwat wiascicieli lokali w nieruchomosciach zarzadzanych

przez Nowosolskg Spotdzielnie Mieszkaniowa w Nowej Soli”.

Rozdziat Il. Postanowienia ogolne
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2.

Regulamin okresla zasady gospodarowania funduszem na remonty zasobow

mieszkaniowych, ktére zaliczane sg do obowiazkéw Spétdzielni.

llekro¢ w Regulaminie jest mowa o:

2.1 nieruchomosci — nalezy przez to rozumie¢ wydzielong na podstawie Uchwaly Zarzadu
Spoétdzielni zabudowang nieruchomos$é gruntowa, w sktad kiorej wchodza lokale
mieszkalne i lokale o innym przeznaczeniu;

2.2 remoncie — nalezy przez to rozumie¢ wykonywanie w istniejgcym obiekcie budowlanym
robét budowlanych polegajacych na odtworzeniu stanu pierwotnego, a niestanowigcych
biezace] konserwacji, przy czym dopuszcza sie stosowanie materiatébw budowlanych
innych niz uzyto w stanie pierwotnym;

2.3 nieruchomosci wspoélnej — nalezy przez to rozumie¢ grunt oraz czesci budynku
i urzgdzenia, ktére nie stuzg wytgcznie do uzytku wiascicieli lokali.

W sktad nieruchomosci wspdlnej wchodzg elementy o zréznicowanym stopniu
zwigzania z lokalami jak: klatki schodowe, korytarze (w tym zabudowane korytarze
niestanowigce pomieszczen przynaleznych), suszarnie, pralnie, wozkownie, strychy,
kottownie, wezly cieplne, pomieszczenia techniczne, korytarze piwniczne.

W skiad czesci wspolnej nieruchomosci wchodzg réwniez elementy konstrukcyjne
budynkéw, w tym: fundamenty, mury konstrukcyjne, balkony, elewacje, stropy,
stropodachy, dachy ,przewody kominowe, rynny i rury spustowe, instalacje w zakresie
okreslonym w odrebnych regulaminach spétdzielni, drzwi wejsciowe do budynku, drzwi
korytarzy piwnicznych i pomieszczen technicznych oraz elementy matej architektury w
obrebie granic wtadania dziatki.

2 4 infrastrukturze towarzyszacej budownictwu mieszkaniowemu — nalezy przez to
rozumieé:

a) sieci rozprowadzajgce (wraz z urzadzeniami, obiektami i przytaczami do
budynkéw mieszkalnych),

b) urzadzanie i zagospodarowanie terenu w ramach przedsiewzie¢ | zadan
budownictwa mieszkaniowego (w szczegoélnosci drogi, dojscia, dojazdy, parkingi
placyki gospodarcze, zasieki na Smieci, latarnie uliczne, parkingi),

c) kottownie oraz sieci wodociggowe, kanalizacyjne, cieplne, elektroenergetyczne,
gazowe | telekomunikacyjne, o ile maja zwigzek z obiektami budownictwa
mieszkaniowegdo;

d) place zabaw i boiska.



Fundusz remontowy tworzony jest na finansowanie wszelkich prac remontowych
wykonywanych w czesciach wspélnych nieruchomosci. infrastrukturze towarzyszacej
budownictwu mieszkaniowemu oraz w lokalach, z wyjatkiem remontéw piwnic i napraw
nalezacych do obowiazkéw uzytkownikéw lokali w Spétdzielni okreslonych w ,Regulaminie
obowigzkéw Spétdzielni oraz uzytkownikow lokali w zakresie utrzymania lokali oraz zasad
rozliczen Spétdzielni z uzytkownikami zwalniajgcymi lokale zajmowane na warunkach
spétdzielczego prawa do lokalu” w Nowosolskiej Spotdzielni Mieszkaniowej”.

Spotdzielnia tworzy fundusz na remonty zasobdéw mieszkaniowych, a odpisy na ten fundusz
obcigzajg koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi. Obowigzek $wiadczenia na
fundusz na remonty dotyczy: cztonkéw Spétdzielni, wiascicieli lokali niebedacych cztonkami
Spoétdzielni, oséb niebedgcych cztonkami Spoétdzielni, ktorym przystuguja spotdzielcze
wiasnosciowe prawa do lokali, najemcow lokali oraz oséb zajmujgcych lokale bez tytutu
prawnego, ktdre zobowigzane sg do optacania odszkodowania zgodnie z ustawa z dnia 21
czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
Kodeksu cywilnego.

Zarzad Spétdzielni prowadzi odrebnie dla kazdej nieruchomoséci ewidencje i rozliczenie
wptywow i wydatkéw funduszu remontowego.

Dopdki nie wystgpia sytuacje okreslone w art. 24 i art. 26 ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r.
0 spotdzielniach mieszkaniowych rozliczanie funduszu na remonty odbywa sie na zasadach
okreslonych w niniejszym regulaminie.

Réznica migdzy wplywami a wydatkami z funduszu na remonty nieruchomosci
przenoszona jest do rozliczenia na rok nastgpny. Niewykorzystane w danym roku érodki na
funduszu na remonty danej nieruchomosci przechodza do wykorzystania na rok nastepny.

Rozdziat lll. Zasady tworzenia funduszu na remonty

1

Spotdzielnia tworzy fundusz na remonty zasobéw mieszkaniowych z podziatem na
nieruchomosci z odpiséw na remonty, do wnoszenia ktérych zobligowani sg uzytkownicy
lokali okresleni w Rozdziale Il pkt 4 niniejszego regulaminu w wysoko$ci uchwalonej przez
Radg Nadzorcza. Optata na fundusz na remonty w formie odpisu naliczana jest od m?
powierzchni uzytkowej lokalu.

Rada Nadzorcza na wniosek Zarzgdu podejmuje uchwalte dotyczacag wysokosci odpisu na
remonty dla poszczegélnych nieruchomosci. Wysokosé stawek odpisu na fundusz na
remonty poszczegolnych nieruchomoéci winha uwzglednia¢ wielko$¢ potrzeb remontowych
danych nieruchomosci okreslonych w trzyletnich planach prac remontowych.

O przeznaczeniu $rodkéw funduszu remontowego decyduje Rada Nadzorcza NSM
zatwierdzajgc 3 letni plan remontéw proponowany przez Zarzad Spétdzielni. Plan
sporzadzany jest na podstawie jesiennych przegladow tj. okresowych kontroli wynikajgcych
z ustawy z dnia 7 lipca 1994r. Prawo budowlane. Do przegladéw tych zapraszane sg osoby
posiadajgce prawo do lokalu w poszczegdinych budynkach, poprzez ogtoszenie na
klatkach schodowych, w celu zapoznania ich z potrzebami remontowymi i mozliwogciami
finansowymi nieruchomo$ci w tym zakresie. Wyzej wymienione osoby opiniujg
zadysponowanie  ewentualnej nadwyzki $rodkéw  finansowych  nieruchomosci,
przedstawiajgc oczekiwania mieszkancéw zwigzane z poprawg estetyki otoczenia i
funkcjonowania budynku. Bezwzgledne pierwszenstwo majg remonty wplywajace na
bezpieczenstwo oséb, srodowiska i konstrukeji budynku.

Uczestnicy okresowej kontroli potwierdzajg swéj udziat wpisaniem nazwiska i imienia na
liscie obecnosci. Ze spotkania sporzadzany jest protokét, ktdry podpisuje pracownik NSM i
jeden z uczestnikow przegladu.

Prace remontowe realizowane sg w nieruchomosci budynkowej jesli nieruchomosé posiada
odpowiednie $rodki na funduszu remontowym. W przypadku koniecznosci wykonania
planowanych prac remontowych zwigzanych =z zapewnieniem bezpieczenstwa
uzytkownikow lokali, remontéw gwarantujacych szczelno$é pokrycia dachu budynku oraz
szczelnos¢ i droznos¢ instalacji budynkowych a takze robot awaryjnych, dopuszcza sie
wzajemne wspomaganie pomiedzy nieruchomos$ciami.



o. Zarzad Spotdzielni corocznie analizuje wykonanie planu remontéw i ewentualnie
dostosowuje do nowych potrzeb, przedktadajac Radzie Nadzorczej sprawozdanie z jego
realizaciji.

6. Przekroczenie jednorocznego odpisu jest podstawa do wystgpienia przez Zarzad
Spotdzielni do Rady Nadzorczej o zwickszenie odpisu na fundusz remontowy,

7. W przypadku gdy uzytkownicy lokali okreéleni w Rozdziale Il pkt 4 niniejszego Regulaminu
w danej nieruchomosci wnioskujg o przyspieszenie lub realizacje dodatkowych zadan
remontowych, wymagajgcych wigkszych naktadéw finansowych w stosunku do naliczen z
odpisu podstawowego na fundusz na remonty, Rada Nadzorcza podejmuje uchwate o
zmianie odpisu na fundusz na remonty, w wysoko$ci uzgodnione] z uzytkownikami lokali tej
nieruchomosci. Wymagana jest zgoda wigkszosci uzytkownikow lokali (50% +1) wyrazona
w formie pisemne;j.

8. Zadtuzenie budynku nie stanowi przeszkody w realizacji termomodernizacji budynku w
zakresie Scian i dachéw oraz termomodernizacji lokalnych zrédet ciepta na zasadach
wynikajgcych z ,Regulaminu wspierania przedsiewzieé termomodernizacyjnych w
Nowosolskiej Spétdzielni Mieszkaniowej.”

9. W przypadku prac remontowych bedgcych czynnosciami przekraczajgcymi zakres
zwyktego zarzadu nieruchomos$cia wspdlng wymagane jest podjecie uchwaty zgodnie
z ,Zasadami podejmowania uchwat wiascicieli lokali w nieruchomoséciach zarzgdzanych
przez Nowosolskg Spotdzielnie Mieszkaniowg w Nowej Soli” uchwalonymi przez Rade
Nadzorczg.

10. W przypadku prac remontowych wykonywanych wg. Rozdziatu Ill pkt.7, obowiazuja
réwniez zapisy o uchwale wspétwiascicieli i zawiadamianiu o podjeciu uchwaty.

Rozdziat IV. Zrédta tworzenia funduszu na remonty

1. Fundusz na remonty tworzony jest z:

1.1 naliczen odpisow podstawowych na fundusz na remonty nieruchomosci,

1.2 kar umownych uzyskanych od wykonawcéw z tytutu wad i usterek stwierdzonych przy
odbiorze robot oraz z tytutu kar umownych za zwtoke w usuwaniu tych wad,

1.3 odszkodowan uzyskanych od ubezpieczycieli za szkody powstate w zasobach
mieszkaniowych,

1.4 innych przychodéw wedtug decyzji organéw samorzadowych Spétdzielni np. nadwyzki
bilansowej, jezeli uchwata Walnego Zgromadzenia tak bedzie stanowic.

Rozdziat V. Przeznaczenie funduszu na remonty

1. Fundusz na remonty przeznacza sie na:

1.1 remonty w czesciach wspélnych nieruchomosci, infrastruktury towarzyszacej
budownictwu mieszkaniowemu oraz w lokalach, z wyjatkiem remontow piwnic i
napraw nalezgcych do obowigzkéw uzytkownikéw lokali w Spétdzielni okreslonych w
.Regulaminie obowigzkéw Spoétdzielni oraz uzytkownikéw lokali w zakresie
utrzymania lokali oraz zasad rozliczen Spétdzielni z uzytkownikami zwalniajgcymi
lokale zajmowane na warunkach spoétdzielczego prawa do lokalu”,

1.2 innych wydatkéw z funduszu na remonty zasobéw mieszkaniowych wedtug decyzji
organéw samorzgdowych Spoétdzielni.

2. Koszty remontéw infrastruktury towarzyszacej budownictwu mieszkaniowemu, a dotyczace
kottowni, zewnetrznych sieci wodociggowych, kanalizacyjnych, cieplnych,
elektroenergetycznych, obcigzajg te nieruchomosci, ktére sg z nich zasilane dostawa cieptej
I zimnej wody oraz energii. Koszty te sg proporcjonalnie rozliczane do powierzchni
uzytkowej lokali w nieruchomosci. Koszty remontéw przytaczy obcigzajg lokale tych
nieruchomosci, ktére zasilajg.

3. Koszty remontéw infrastruktury towarzyszgcej budownictwu  mieszkaniowemu,
a w szczegolnosci remontéw parkingdéw oraz obiektéw matej architektury jak place zabaw i
boiska, obcigzajg wytgcznie te nieruchomosci, na rzecz ktérych remont wykonano,
proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokali w tych nieruchomosciach.



4. Z kwot zabezpieczonych w planie rzeczowo-finansowym funduszu na remonty zasobow
mieszkaniowych jako rezerwa, wydatkowane mogg byé wylacznie $rodki finansowe na
pokrycie kosztéw prac remontowych bedacych skutkiem awarii oraz zdarzen, ktére
zagrazajg bezpieczenstwu zdrowia lub zycia ludzkiego.

5. Przedsigwzigcia termomodernizacyjne s3 realizowane zgodnie z sRegulaminem wspierania
przedsiewziec termomodemizacyjnych budynkéw mieszkalnych w zakresie $cian i dachéw”.

Rozdzial VI. Postanowienia koricowe

1. Traci moc ,Regulamin funduszu remontowego w Nowosolskiej Spétdzielni Mieszkaniowej w
Nowej Soli” zatwierdzony uchwatg Rady Nadzorczej NSM z dnia 24.08.2009r.

2. Regulamin niniejszy zostat zatwierdzony Uchwatg Rady Nadzorczej NSM nr 21/2011 z
dnia 28.02.2011r. i obowigzuje od dnia 01.01.2011r.3

3. W sprawach nieuregulowanych niniejszym regulaminem zastosowanie majg w
szczegdlnosci przepisy ustawy z 15.12.2000 r. o spoidzielniach mieszkaniowych, ustawy z
16.09.1982 r. Prawo spétdzielcze, ustawy z dnia 24.06.1994 r. o wiasnosci lokali, Kodeksu
Cywilnego, Statutu Spoétdzielni, »Regulaminu wspierania przedsiewziec
termomodernizacyjnych w Nowosolskiej Spétdzielni Mieszkaniowej".

- wprowadzono zmiany uchwalone Aneksem nr 1/2017 z 30.10.2017r. obowigzujgce od 09.09.2017r.

- wprowadzono zmiany uchwalone Aneksem nr 2/2021 z 19.04.2021r. obowiazujace od dnia zatwierdzenia.
- Wprowadzono zmiany uchwalone Aneksem nr 3 z dnia 29.11.2021r. obowigzujgce od dnia zatwierdzenia;
- wprowadzono zmiany uchwalone Aneksem nr 4 z dnia 24.06.2024r. obowigzujgce od dnia zatwierdzenia
- wprowadzono zmiany uchwalone Aneksem nr 5 z dnia 23.03.2026r. obowigzujace od dnia zatwierdzenia

Niniejszy tekst jednolity zatwierdzono Uchwata Rady Nadzorczej nr n" 12026 z dnia 23.03.2026r.
i obowigzuje od dnia zatwierdzenia.
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