Tekst jednolity na 28.07.2025r.

Regulamin
rozliczania kosztow oraz ustalania optat z tytutu
biezacych konserwacji zasobow mieszkaniowych
Nowosolskiej Spotdzielni Mieszkaniowej

Podstawa prawna:

ustawa z dnia 15 grudnia 2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych,
ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane,
Statut Nowosolskiej Spotdzielni Mieszkaniowej w Nowej Soli.

Rozdzial I. Postanowienia ogolne

1 8

Regulamin okresla zasady rozliczania kosztéw biezacych konserwacji i drobnych
napraw nieruchomosci zarzgdzanych przez Nowosolskg Spotdzielnie Mieszkaniowg
oraz ustalania optat z tego tytutu.

Z optat na biezgce konserwacije finansowane sa w szczegoélnosci nastepujace
konserwacje i drobne naprawy nie przekraczajgce jednorazowo kwoty 500,00 zt brutto
Wg ponizszego wykazu:

l.p. Wykaz robét zaliczanych do biezacych konserwacji i drobnych napraw
sprawdzenie, naprawa lub wymiana czesci instalacji i przytaczy centralnego
1 ogrzewania: grzejnikdw, zawordw, gtowic, termostatow, odcinkow instalacii,
plomb, odpowietrznikéw, izolacji, uszczelek, muf, przedtuzek, srubunkéw, kryz,
itp.
2 odpowietrzenie instalacji centralnego ogrzewania
3 czyszczenie, zabezpieczenie, pomiary parametrow instalacji i przytaczy c.o.
4 ptukanie i uzupetnianie wody w instalacji c.o. {
5 kontrola szczelnosci | poprawnosci dziatania, usuwanie przeciekow z instalacji |
przytaczy centralnego ogrzewania
6 przygotowanie instalacji c.0. do sezonu grzewczego
7 regulacja pomp c.o.
8 montaz , serwis licznikow w wezle c.0., czyszczenie filtrow w wezle
9 serwis licznikdw ciepta w lokalach
sprawdzenie, naprawa lub wymiana czesci instalacji i przytaczy elektrycznych:
10 zabezpieczen zalicznikowych, tablic licznikowych, obudéw, wkiadek topikowych,
bezpiecznikow, przewodow, tgcznikow, wytgcznikow, puszek, zardwek , kloszy,
opraw ,plomb
11 sprawdzenie, naprawa lub wymiana czesci instalacji domofonowej: paneli,

przewodow, oswietlenia, list mieszkancow, elekirozamkow, zasilania, gtosnikow




12

sprawdzenie, naprawa_lamp parkowych

sprawdzenie, naprawa lub wymiana czeséci instalacji odgromowej: bednarki,

18 uziomow, zwodow, iglic, klockdw, ztaczy, uchwytow, itp.
sprawdzenie, naprawa lub wymiana czeéci instalacji i przytaczy wodociggowych:

14 zawordw, odcinkow instalacji, redukgji, uszkodzonych wodomierzy, plomb,
uszczelek

15 usuwanie przeciekow z instalacji i przytaczy wodociagowych

18 sprawdzenie, naprawa lub wymiana czesci instalacji i przytgczy sanitarnych:
odcinkow instalacji i przytgczy, odptywow, redukcji, traperdw, rewizji

17 zamurowanie kratek kanalizacyjnych

18 czyszczenie przykanalikow kanalizacji

19 usuwanie przeciekow z instalacji i przytaczy sanitarnych

20 udroznienie instalacji i przytgczy sanitarnych

21 sprawdzenie, naprawa lub wymiana czeéci instalacji i przytaczy gazowych:
odcinkdw instalacji i przytgczy, zaworéw, odwadniaczy,

22 miejscowe doszczelnienia instalacji i przytaczy gazowych

53 sprawdzenie, naprawa lub wymiana czesci instalacji i przytaczy deszczowych:
odcinkdw instalacji i przytaczy, wpustéw, uszczelek,

24 czyszczenie studni deszczowych, naprawa lub wymiana pokryw studni, wytazow

o5 naprawa , dopasowanie okien klatek schodowych, piwnic, pomieszczen
technicznych i gospodarczych, wiatrotapow

26 naprawa , dopasowanie drzwi wejsciowych do budynkow, wiatrotapow, piwnic,
pomieszczen technicznych i gospodarczych

27 naprawy i zamurowania scian, stropéw po wymianie instalacji

28 szklenie okien, drzwi, wiatrotapéw; zastepcze uzupetnianie blacha lub ptyta

29 naprawa, konserwacja paneli obudowy wiatrotapow

30 naprawa, wymiana zamkow, ktédek, wktadek , klamek, dorabianie kluczy

31 sprawdzenie, naprawa, montaz samozamykaczy, stopek w drzwiach

32 naprawa , malowanie piaskownic, fawek, koszy, trzepakow

33 naprawa skrzynek oddawczych, tablice ogtoszen , kosze na ulotki i reklamy

34 naprawa urzgdzen zabawowych

35 naprawa i konserwacje z wymiang elementéw instalacji azart

36 naprawa posadzek, schodéw w klatkach schodowych, piwnic, wiatrotapach,
wejs¢ do budynkow

g7 naprawa |lub wymiana wycieraczek do obuwia

38 naprawa podjazdow na wozki




39 haprawa balustrad

40 udroznienie, uszczelnienie, naprawa, przetgczenie przewodow kominowych

41 izolacja, uszczelnienie pionow kominowych w stropodachu

42 naprawy wytazow dachowych

43 miejscowe naprawy dachow budynkoéw, wiatrotapow - likwidacja przeciekow

naprawy , wymiany krotkich odcinkéw rynien, rur spustowych, opierzen;

44 ; . : ; ;
oczyszczenie rynien, rur spustowych, opierzen blacharskich

45 naprawy komindw, czap kominowych, opierzen

46 uzupetnienie kratek zabezpieczajacych otwory wentylacyjne stropodachéw

47 szkody zalaniowe

48 naprawa , malowanie konstrukcji wsporczej anten

49 drobne naprawy ptyt , opierzen balkonow i loggi

50 naprawa i uszczelnienie parapetow

51 naprawa, usuwanie graffiti i innych uszkodzen elewac;ji

52 naprawy scian pomieszczen wspolnych

53 naprawy piecow kaflowych , wymiana drzwiczek, rusztéw

54 naprawy chodnikow, parkingow, jezdni, drog

55 naprawy opasek budynkowych
56 oznakowanie poziome jezdni, parkingow

57 naprawy zasiekdéw na $mieci

3, Do kosztow biezgcych konserwacji cze$ci wspodlnych nieruchomosci stanowiacych
zasoby mieszkaniowe NSM zalicza sie:
a) koszty biezacych konserwacji wykonanych przez jednostki wykonawstwa
obcego,
b) koszty biezgcych konserwacji wykonanych przez Grupe Konserwatoréw, na
ktére sktadaja sig:
- koszty zuzytych materiatow,
- koszty bezposrednie Grupy Konserwatoréw - zZwigzane
z wykonanymi przez grupe konserwacjami.
c) koszty posrednie Grupy Konserwatorow - zwigzane z utrzymaniem grupy.
4. Do kosztow bezposrednich Grupy Konserwatorow zalicza sie:
a) wynagrodzenia osobowe pracownikéw Grupy Konserwatorow,
b) narzuty na wynagrodzenia osobowe pracownikéw Grupy Konserwatorow w
postaci sktadek ZUS oraz odpisu na ZFSS,
po wytgczeniu z nich wynagrodzen i narzutéw na wynagrodzenia dotyczgcych dyzuréw
pogotowia technicznego.

5. Do kosztéw posrednich Grupy Konserwatoréw zalicza sie:
a) koszty eksploatacji i utrzymania pomieszczen grupy,
b) amortyzacje srodkow trwatych znajdujacych sie na wyposazenie grupy,
koszty dyzuréw pogotowani technicznego,
koszty podrozy stuzbowych pracownikow grupy
koszty szkolen pracownikow grupy,
inne koszty utrzymania grupy poza wymienionymi w pkt 4
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Rozdziatll. Zasady rozliczania kosztow biezacych konserwacgji

1.

Koszty biezgcych konserwacji czesci wspdlnych nieruchomosci stanowigcych zasoby
mieszkaniowe NSM wykonane przez jednostki wykonawstwa obcego oraz koszty
bezposrednie Grupy Konserwatoréw obcigzajg poszczegolne nieruchomosci, ktérych
faktycznie dotyczg. Jednostka rozliczeniowsg kosztéw biezgcych konserwacji jest 1 m?
powierzchni uzytkowe lokalu mieszkalnego.

Koszty biezgcych konserwacji czesci wspolnych nieruchomosci stanowiacych zasoby
mieszkaniowe NSM wykonane przez jednostki wykonawstwa obcego oraz koszty
bezposrednie Grupy Konserwatorow, ktore dotycza wiecej niz jednej nieruchomosci,
obciazajg poszczegolne nieruchomosci proporcjonalnie do ich powierzchni uzytkowej.
Koszty posrednie Grupy Konserwatoréw rozlicza sie na wszystkie nieruchomosci
stanowiace zasoby mieszkaniowe Spoétdzielni proporcjonalnie do ich powierzchni
uzytkowe;.

Rozdziat lll. Zasady ustalania optat z tytutu biezacych konserwacji

1

Podstawa naliczenia optaty z tytutu biezacych konserwacji w danej nieruchomosci

jednobudynkowej jest koszt biezacych konserwacji poniesionych na tej nieruchomosci
w ostatnim minionym roku, powiekszony o wskaznik inflacji.

Koszty biezgcych konserwacji stanowig integralng cze$¢ planu gospodarczego
zatwierdzanego uchwata Rady Nadzorcze;j.

Wysoko$¢ optat na pokrycie kosztéw biezacych konserwacji w danym roku uchwala
Rada Nadzorcza. Optata ustalana jest w przeliczeniu na 1 m? powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego.

Rozdziat IV. Postanowienia koncowe

Regulamin niniejszy zatwierdzony zostat Uchwatg Rady Nadzorczej NSM nr 22/2011
z dnia 28.02.2011r. i obowigzuje od dnia 01.01.2011r.

- naniesiono zmiany wprowadzone Aneksem nr 1 z dnia 27.01.2014r. | obowiazujgce od dnia zatwierdzenia
- naniesiono zmiany wprowadzone Aneksem nr 2 z dnia 29.08.2016r. i obowigzujgce od dnia zatwierdzenia
- naniesiono zmiany wprowadzone Aneksem nr 3 z dnia 22.02.2021r. | obowigzujgce od dnia 01.03.2021r.
- naniesiono zmiany wprowadzone Aneksem nr 4 z dnia 28.07.2025r, j obowigzujgce od dnia 01.08.2025r.

Niniejszy tekst jednolity zatwierdzono Uchwata Rady Nadzorczej nr ... {2025 z dnia 28.07.2025r.
i obowigzuje od dnia 01 sierpnia 2025 roku.
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