Tekst jednolity na 23.05.2025r.

REGULAMIN
Rady Nadzorczej Nowosoliskiej Spotdzielni Mieszkaniowej
w Nowej Soli

. Podstawy i zakres dzialania.

§1.
Rada Nadzorcza dziata na podstawie:
1) przepisow art.35 § 1 pkt 2 i art. 44 ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982r. — Prawo Spobidzielcze;
2) postanowien Statutu Spoétdzielni:
3) niniejszego regulaminu.

§ 2.

Zgodnie z postanowieniami § 33 Statutu Spoétdzielni, do zakresu dziatania Rady Nadzorczej

nalezy:

1) uchwalanie plandéw gospodarczych i programéw dziatalnoéci spotecznej i kulturalnej,

2) nadzdrikontrola dziatalnosci Spétdzielni poprzez:

a) badanie okresowych sprawozdan oraz sprawozdan finansowych,

b) dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spotdzielnie jej zadan gospodarczych
ze szczegdinym uwzglednieniem przestrzegania przez Spotdzielnie praw jej cztonkow,

c) przeprowadzanie kontroli nad sposobem zatatwienia przez Zarzgd wnioskow organdw
Spotdzielni i jej cztonkéw,

3) podejmowanie uchwat w sprawie nabycia i obciazenia nieruchomosci oraz nabycia
zaktadu lub innej jednostki organizacyjne;,

4) podejmowanie uchwat w sprawie przystgpowania do organizacji spotecznych oraz
wystepowania z nich,

o) zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spoétdzielni,

6) sktadanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan zawierajgcych w szczegolnosci wyniki
kontroli i ocene sprawozdan finansowych,

7) podejmowanie uchwat w sprawach czynnosci prawnych dokonywanych miedzy
Spoétdzielnia a cztonkiem Zarzadu lub dokonywanych przez Spotdzielnie w interesie
czionka Zarzgdu oraz reprezentowanie Spotdzielni przy tych czynnosciach. Do
reprezentowania Spotdzielni wystarczy dwoéch cztonkéw Rady Nadzorczej przez nia
upowaznionych,

8) dokonywanie podziatu cztonkdéw na poszczegélne czesci Walnego Zgromadzenia,

9) wybor i odwotanie Prezesa Zarzadu,

10) rozpatrywanie odwotan od uchwat Zarzadu oraz rozpatrywanie skarg na jego dziatalno$c,

11) umarzanie niesciggalnych wierzytelnosci,

12) odraczanie i rozktadanie na raty splaty wierzytelnosci przystugujacych Spotdzielni od jej
cztonkow i wiascicieli lokali,

13) zwotywanie Walnego Zgromadzenia na warunkach okreslonych w Statucie,

14) uczestniczenie w lustracji dziatalnosci Spoétdzielni i nadzorowanie wykonania zalecen
polustracyjnych,

15) podejmowanie uchwat w sprawie przejecia w zarzadzanie oraz w administracje majatku
nie stanowigcego wiasnosci Spotdzielni,

16) wykreslony,

17) podejmowanie decyzji w sprawie wyboru biegtego rewidenta — podmiotu uprawnionego do
przeprowadzenia badania bilansu,

18) uchwalanie regulaminu Zarzadu NSM,

19) uchwalanie regulaminu komisji technicznej Rady Nadzorczej NSM,

20) uchwalanie regulaminu komisji rewizyjnej Rady Nadzorczej NSM,

21) uchwalanie regulaminu rozliczania kosztéw oraz ustalania optat z tytutu biezgcych
konserwacji zasobow mieszkaniowych NSM,

22) uchwalanie zasad i trybu przeprowadzania przetargéw dotyczacych wykonania robot
inwestycyjnych, remontowych i kontroli okresowych,
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23) uchwalanie regulaminu przyjmowania w poczet czionkéw, ustanawiania praw do lokali i
zamiany lokali,

24) uchwalanie regulaminu porzadku domowego i wspotzycia mieszkancow NSM,

25) uchwalanie regulaminu obowigzkéw Spotdzielni oraz uzytkownikéw lokali w zakresie
utrzymania lokali oraz zasad rozliczen z uzytkownikami zwalniajacymi lokale,

26) uchwalanie regulaminu rozliczania kosztéw dostawy ciepta do budynkéw oraz zasad
rozliczen z uzytkownikami lokali za centralne ogrzewanie i podgrzanie wody w NSM,

27) uchwalanie Regulaminu rozliczania kosztéw oraz ustalania optat za uzywanie lokali w
NSM,

28) uchwalanie Regulaminu zasad wnoszenia i rozliczen z tytutu wktadéw mieszkaniowych i
budowlanych oraz przenoszenia i ustanawiania odrebnej wlasnosci lokali w NSM,

29) uchwalanie regulaminu udostepniania czionkom dokumentow, zgodnie z art. 8' Ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych oraz kosztow ich uzyskania w NSM,

30) uchwalanie zasad wyodrebniania wtasnosci lokali w NSM,

31) uchwalanie regulaminu funduszu remontowego zasobéw mieszkaniowych w NSM,

32) uchwalanie zasad wynagradzania Zarzadu,

33) uchwalania regulaminu tworzenia i gospodarowania funduszami oraz zasad gospodarki
finansowej w NSM,

34) uchwalanie regulaminu rozliczania kosztéw zuzycia wody i odprowadzania $ciekéw oraz
ustalania odptatnosci z tego tytutu w NSM,

35) uchwalanie zasad i trybu przeprowadzania publicznego przetargu ustnego
nieograniczonego na ustanawianie odrebnej wiasnosci lokali mieszkalnych,

36) uchwalanie regulaminu najmu i dzierzawy lokali uzytkowych, powierzchni reklamowych i
terenow w NSM,

37) uchwalanie zasad podejmowania uchwatl wiascicieli lokali w nieruchomosciach
zarzadzanych przez NSM;

38) uchwalanie regulaminu ochrony danych osobowych w NSM,

39) uchwalanie Regulaminu zasad windykacji naleznosci w Nowosolskie] Spotdzielni
Mieszkaniowej

40) uchwalanie regulaminu wspierania przedsiewzig¢ termomodernizacyjnych budynkow
mieszkalnych w zakresie $cian i dachow,

41) uchwalanie regulaminu wspierania przedsiewzie¢ termomodernizacyjnych zwigzanych z
finansowaniem kosztéw modernizacji (budowy) lokalnych zrédet ogrzewania,

42) uchwalanie regulaminu dziatalnosci klubu NSM.

43) uchwalanie zasad ustalania optaty za wywéz odpadéw,

44) uchwalanie innych regulamindéw dotyczacych dziatalnosci Spétdzielni (z wytgczeniem
regulaminow nalezgcych zgodnie z Kodeksem pracy do kompetencji pracodawcy),

45) inne dziatania wymienione w Statucie.

§ 3.

1. Rada Nadzorcza moze zada¢ od Zarzadu i pracownikow Spotdzielni  wszelkich
sprawozdan i wyjasnien, przegladac ksiegi i dokumenty oraz sprawdzaé bezposrednio stan
majatku Spéidzielni.

2. Rada Nadzorcza skiada sprawozdanie ze swojej dziatalno$ci Walnemu Zgromadzeniu.

3. Poszczegdlni czionkowie Rady Nadzorczej moga zadaé wgladu do materiatow i
dokumentéw Spétdzielni tylko po upowaznieniu przez Rade Nadzorcza lub na zasadach
0golnych obowigzujgcych czlonkéw Spoétdzielni.

Il Sktad Rady Nadzorczej.

§4.

1. Rada Nadzorcza sktada sie z 7 czionkéw wybranych przez Walne Zgromadzenie sposrod
cztonkéw Spétdzielni. W sktad Rady Nadzorczej nie moga wchodzi¢ osoby :
1) bedace pracownikami Spotdzielni;
2) bedace kierownikami  biezacej dziatalnosci gospodarcze] Spotdzielni  lub
petnomocnikami Zarzadu oraz osoby pozostajace z Prezesem Zarzadu lub
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kierownikami biezgcej dziatalnosci gospodarczej Spoétdzielni w zwiazku matzenskim
albo w stosunku pokrewienstwa lub powinowactwa w linii prostej i w drugim stopniu linii
bocznej
3) swiadczgce odpfatne ustugi na rzecz Spétdzielni i osoby im bliskie w rozumieniu § 57
ust. 3 Statutu Spoldzielni;
4) prowadzace dziatalno$¢ konkurencyjna wobec Spoétdzielni w rozumieniu § 18 Statutu;
5) skazane prawomocnym wyrokiem za przestgpstwo umys$ine przeciw mieniu,
dokumentom lub przestepstwo karnoskarbowe:
6) zadtuzone wobec Spoétdzielni.
Uchwala w sprawie wyboru do Rady Nadzorczej osoby bedacej pracownikiem Spotdzielni
jest niewazna. Z chwilg nawigzania stosunku pracy ze Spoidzielnig przez cztonka Rady
Nadzorczej ustaje jego cztonkostwo w Radzie Nadzorczej tej samej Spotdzielni.
Naruszenie warunkéw okreslonych pkt 2 — 6 stanowi podstawe do odwotania z funkgji
cztonka Rady Nadzorcze;j.
Kadencja Rady Nadzorczej wynosi 3 lata i trwa od Walnego Zgromadzenia, na ktérym
Rada Nadzorcza zostala wybrana, do Walnego Zgromadzenia odbywanego przed
uptywem 3 lat od wyboréw. Nie mozna by¢ cztonkiem Rady Nadzorczej diuzej niz przez 2
kolejne kadencje Rady Nadzorczej.
Mandat cztonka Rady Nadzorczej wygasa z uptywem kadencji, na ktorg zostal wybrany.
Utrata mandatu przed uptywem kadencji nastepuje w przypadkach :
1) odwotania wiekszoscig 2/3 gtoséw przez Walne Zgromadzenie;
2) zrzeczenia sie mandatu:;
3) ustania cztonkostwa w Spotdzielni.
Na miejsce czlonka Rady Nadzorczej, ktéry utracit mandat w trakcie kadenciji, wchodzi
cztonek wybrany w wyborach uzupetniajacych na najblizszym Walnym Zgromadzeniu.
Czionek ten zachowuje mandat do konca kadencji Rady Nadzorczej.
Czionek Rady Nadzorczej moze by¢ zawieszony w peieniu swoich funkcji przez Rade
Nadzorczg z przyczyn okreslonych w § 18 ust. 1 2 Statutu. Decyzje w sprawie uchylenia
zawieszenia badz odwolania zawieszonego czionka Rady Nadzorczej podejmuje
najblizsze Walne Zgromadzenie.

§ 5.
Rada Nadzorcza powoluje ze swego grona przewodniczacego, zastepce
przewodniczgcego oraz sekretarza.
Rada Nadzorcza powotuje ze swego grona:
- komisje rewizyjna,
- komisjg techniczna.
Rada Nadzorcza, w miare potrzeb, moze powotaé ze swego grona inne komisje do
wykonywania okreslonych zadan.

§ 6.
W posiedzeniach Rady Nadzorczej biorg udziat z glosem decydujacym czlonkowie Rady
Nadzorczej.
W posiedzeniach Rady Nadzorczej i komisji moga uczestniczy¢ z gtosem doradczym
Prezes Zarzadu oraz zaproszeni goscie.

Organizacja pracy Rady Nadzorczej.

RADA NADZORCZA
§7.

Rada Nadzorcza realizuje swoje zadania statutowe

1)
2)
3)

na posiedzeniach Rady,
poprzez prace komisji Rady,
poprzez czynnosci kontrolno-nadzorcze.
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§ 8.

1. Posiedzenia Rady Nadzorczej zwotuje przewodniczacy Rady Ilub w razie jego
nieobecnosci — zastepca przewodniczacego.

2. Pierwsze posiedzenie Rady Nadzorczej zwoluje Zarzad w terminie 21 dni od Walnego
Zgromadzenia, na ktérym dokonano wyboru Rady Nadzorczej, w celu jgj
ukonstytuowania.

3. Posiedzenie Rady Nadzorczej powinno byé zwotane na wniosek 1/3 cztonkéw Rady
Nadzorczej lub na wniosek Zarzadu w terminie 4 tygodni od dnia ztozenia wniosku.

§9.

1. Zawiadomienia o terminie posiedzenia Rady Nadzorczej wraz z proponowanym
porzadkiem obrad powinny byé doreczone czionkom Rady, Zarzadu i zaproszonym
gosciom co hajmniej na 7 dni przed wyznaczonym terminem.

2. Do zawiadomien nalezy dotaczy¢ w miare potrzeb projekty uchwat i inne materiaty w
sprawach, ktdre majg by¢ rozpatrywane przez Rade.

§10.
Kazdy czionek Rady Nadzorczej moze zglosié przewodniczacemu Rady umotywowany
wniosek o zmiane lub uzupemienie porzadku obrad.
Whiosek taki przewodniczacy podaje do wiadomosci czionkow Rady na posiedzeniu
i poddaje go pod gtosowanie przed zatwierdzeniem porzadku obrad.

§ 11.
1. Do obowigzkéw czionka Rady Nadzorczej nalezy:
- udziat w posiedzeniach Rady Nadzorczej;
- udziat w pracach komisji, do kidrej zostat wybrany przez Rade Nadzorczg;
- uczestnictwo w Walnym Zgromadzeniu;
udziat w naradach i zebraniach zwigzanych z dziatalnoscia Spétdzielni ( przetargi,
konkursy ofert, odbiory itp.) - w charakterze obserwatora;
- udziat w przyjeciach interesantow;
udziat w innych zebraniach i posiedzeniach zwigzanych z reprezentowaniem Spotdzielni
na zewnatrz (sesja Rady Miejskiej, sprawy w Sadzie itp.)
2. Czionek Rady Nadzorczej, ktdry nie moze wzigé udziatu w posiedzeniach, o ktorych mowa
w ust. 1, jest obowigzany usprawiedliwi¢ swojg nieobecno$é.

1

§12.
1. Decyzje Rady Nadzorczej zapadajg w formie uchwaty.
2. Uchwaly Rady Nadzorczej sg wazne, jezeli zostaty podjete w obecno$ci wiekszosci jej
czionkow.
3. Uchwaty Rady Nadzorczej zapadajg zwyklg wiekszoscig gloséw, przy obliczaniu wynikow
gtosowania uwzglednia sie tylko glosy oddane ,za” i ,przeciw’.

§ 13.
1. Rada Nadzorcza podejmuje uchwaty w glosowaniu jawnym.
Gtosowanie tajne odbywa sie przy wyborach i odwotywaniu Prezesa Zarzadu. Odwolanie
wymaga wigkszosci 2/3 oddanych gltosow.
3. Ponadto glosowanie tajne odbywa si¢ na zadanie co najmniej 1/3 czionkéw Rady
Nadzorczej obecnych na posiedzeniu.
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§ 14.

Rada Nadzorcza moze zasiegac opinii rzeczoznawcow.

§ 15.
Posiedzenia Rady Nadzorczej sg protokolowane. Protokoly podlegaja przyjeciu na
nastepnym posiedzeniu Rady. Przyjete poprawki i uzupetnienia nanosi sie niezwlocznie w
tresci protokotu.

Przyjety protokdt, uchwaty oraz pisma podpisywane sg przez przewodniczacego oraz
sekretarza Rady. W razie nieobecnosci jednego z nich podpisy sktada =zastepca
przewodniczacego.

KOMISJE RADY NADZORCZEJ.

§ 16.
Komisje Rady Nadzorczej dziataja w granicach okreslonych regulaminem komisiji.
Regulamin komisji uchwala Rada Nadzorcza.

§ 17.
Cztonkowie komisji statej wybierani sg na okres kadencji Rady.
W sktad komisji statej wchodzi od 3 do 5 cztonkow Rady Nadzorcze).

§ 18.

Powotujac komisje czasowaq dla okreslonej sprawy, Rada Nadzorcza wybiera jej czionkéw w
liczbie przez siebie okreslone;.

Kontrole dokonywane przez komisje powotane przez Rade Nadzorczg winny odbywad sie przy
udziale os6b odpowiedzialnych za zakres objety kontrola.

1.
2.

§19.
Przewodniczacy komisji wybierany jest przez Rade Nadzorcza.
Komisja wybiera ze swego grona zastepce przewodniczacego oraz sekretarza.

§ 20.

Sprawozdania oraz wnioski komisji rozpatruje Rada Nadzorcza.

Iv.

Wybory Zarzadu.

§ 21.
Rada Nadzorcza wybiera Prezesa Zarzadu w drodze ogloszonego konkursu ofert,
sposrod nieograniczonej liczby kandydatow.
Po zapoznaniu sig ze wszystkimi ofertami, Rada Nadzorcza ustala liste kandydatéw na
Prezesa Zarzadu.
Przed dokonanie ostatecznego wyboru Rada Nadzorcza moze zgdac¢ osobistej obecnosci
kandydatow na posiedzeniu.
Po wystuchaniu poszczegdlnych kandydatéw przewodniczacy Rady Nadzorczej zarzadza
wybdr komisji skrutacyjnej w sktadzie co najmniej 3 oséb, w celu obstugi glosowania.
Wybory Prezesa Zarzadu przeprowadzane sg w gtosowaniu tajnym. Za wybranego uwaza
sie kandydata, ktory otrzymat najwigksza ilo$¢ gloséw, nie mniej niz 50 % waznych
oddanych gtosow.
W przypadku rownej ilosci gtosow — gtosowanie nalezy powtorzyc.
Odwotanie Prezesa Zarzadu nastgpuje w gtosowaniu tajnym, wiekszoscig 2/3 oddanych
gtosow.



V. Postanowienia koncowe.

§ 22.
Rada Nadzorcza jest zobowigzana do udzielania odpowiedzi na otrzymane skargi i wnioski
cztonkow Spoétdzielni, w terminach przewidzianych prawem i Statutem Spotdzielni.

§ 23.
Ustala sie wynagrodzenie za prace w Radzie Nadzorczej jak w Statucie Spotdzielni.
Podczas czynnosci spofecznych wykonywanych przez Czionkéw Rady Nadzorczej
przystuguja napoje gorace lub chtodzace oraz drobny poczestunek.
3. Wynagrodzenie pracownikow NSM obstugujacych prace Rady Nadzorczej i jej komisji po
godzinach okreslonych regulaminem pracy NSM ptatne jest zgodnie z postanowieniami
kodeksu pracy.

N —

) § 24.
Srodki na pokrycie kosztow zwigzanych z dziatalnoscia Rady Nadzorczej uwzglednione sa w
rocznym planie dziatalnosci gospodarczej Spétdzielni.

§ 25.
1. Obstuge Rady Nadzorczej zapewnia Zarzad Spotdzielni.
2. Odpowiedzialnym za przechowywanie, zabezpieczenie i archiwowanie dokumentow
zwigzanych z dziatalnoscig Rady Nadzorczej jest Zarzad Spotdzielni.

§ 26.
W sprawach nie uregulowanych w niniejszym regulaminie decyduje Rada Nadzorcza,
w granicach okreslonych Statutem Spotdzielni.

§ 27.
Traci moc regulamin Rady Nadzorczej z dnia 3 czerwca 2006r. oraz Regulamin $wiadczen za
udziat w pracach organéw samorzadowych NSM w Nowej Soli z dnia 24.07.2000r.

§ 28.
Regulamin niniejszy wchodzi w zycie z dniem zarejestrowania w Sadzie zmian do Statutu z
dnia 17 listopada 2007r. tj. 14 stycznia 2008r.

- wprowadzono aneks nr 1/2009 - obowigzujgcy od 09.06.2009r.

- wprowadzono aneks nr 2/2011 — obowigzujgcy od 07.06.2011r.

- wprowadzono aneks nr 3 - obowigzujgcy od dnia 15.05. 2013r.

- wprowadzona aneks nr 4 — obowigzujacy od dnia 17.05.2017r.

- wprowadzona aneks nr 5 — obowigzujgcy od dnia 10.05.2019r.

- wprowadzono aneks nr 6 — z dnia 27.05.2022r. obowiazujacy od dnia 01.01.2022r.

- wprowadzono aneks nr 7 — z dnia 23.05.2025r. obowigzujgey od dnia zatwierdzenia.

§ 29.
Niniejszy tekst jednolity zostat zatwierdzony przez Walne Zgromadzenie Uchwatg nr 9 /2025
z dnia 23.05.2025r.

Na podstawie § 23 ust. 9 Statutu Spotdzielni, Zarzad po zsumowaniu wynikow gtosowan na
poszczegolnych czesciach Walnego Zgromadzenia stwierdza, ze Walne Zgromadzenie Nowosolskigj
Spoétdzielni Mieszkaniowej w Nowej Soli zatwierdzito tekst jednolity Regulaminu Rady Nadzorcze
Uchwalg nr 9 /2025 z dnia 23.05.2025r.
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