Zasady podejmowania uchwal wilascicieli lokali
w nieruchomosciach zarzadzanych
przez Nowosolska Spéldzielni¢ Mieszkaniowa w Nowej Soli.

I PODSTAWA PRAWNA

Podstawa prawng uchwalenia przez Rade Nadzorcza ,Zasad podejmowania uchwat
whascicieli lokali w nieruchomosciach zarzadzanych przez Nowosolska Spoldzielnig
Mieszkaniowg w Nowej Soli” sg:

1) ustawa z dnia 15.12.2000r. o sp6tdzielniach mieszkaniowych,

2) ustawa z dnia 24.06.1994r. o wlasnosci lokali,

3) ustawa z dnia 23.04.1964r. Kodeks cywilny,

4) Statut Nowosolskiej Spoldzielni Mieszkaniowej.

IL. POSTANOWIENIA OGOLNE

1. Na podstawie art. 27 ust. 2 i ust. 3 ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych w zwigzku
z art. 22 ustawy o wlasnosci lokali, do podjecia przez Zarzad Nowosolskiej Spotdzielni
Mieszkaniowej czynnosci przekraczajacych zakres zwyklego zarzadu nieruchomoscia
wspolng potrzebna jest uchwata wiascicieli lokali w danej nieruchomodci, wyrazajaca
zgode na dokonanie tej czynnosci oraz udzielajgca Zarzadowi pelnomocnictwa do
zawierania umoéw stanowigcych czynnosci przekraczajace zakres zwyklego zarzadu
w formie prawem przewidziane;j.

2. Czynnosci zwyklego zarzadu nieruchomoscia wspélng podejmuje Zarzad Spéldzielni
samodzielnie.

3. W ramach czynnosci zwyklego zarzadu nieruchomoscia wspolna, Zarzad Spoéldzielni
podejmuje wszelkie decyzje i dokonuje wszelkiego rodzaju czynnosci dotyczace
nieruchomos$ci wspélnej, konieczne w toku normalnej eksploatacji i utrzymania
nieruchomosci w stanie niepogorszonym w ramach aktualnego jej przeznaczenia.

4. Ocena danej czynnosci jako nieprzekraczajacej zwyklego zarzadu nieruchomoscig nalezy
do Zarzadu Spoldzielni, z uwzglednieniem wszystkich okolicznosci umozliwiajgcych
dokonanie wlasciwej kwalifikacji i wigzacych si¢ z tym skutkow.

5. Do dokonania czynnodci przekraczajgcych zakres zwyklego zarzadu nieruchomoscia
wspolng niezbedna jest uchwata wiascicieli lokali podejmowana w trybie okreslonym

w pkt III niniejszych Zasad.



III. TRYB PODEJMOWANIA UCHWAL

. Uchwaly wiascicieli podejmowane sa w drodze indywidualnego zbierania glosow
w formie pisemne;.

. Projekt uchwaly, ktory przygotowuje Zarzad Spoldzielni, wywieszony zostaje w gablotach
na klatkach schodowych w nieruchomosci, ktérej dotyczy. Wihaseiciele lokali w tej
nieruchomosci otrzymuja projekt uchwaly do skrzynki pocztowej, a w przypadku
wskazania przez wiasciciela lokalu adresu do korespondencji poza zasobami Spétdzielni,
projekt uchwaty wysytany jest za posrednictwem poczty.

. W terminie 14 dni od daty sporzadzenia projektu uchwaty, wlasciciele lokali mogg odda¢
glos ,za” lub ,przeciw” uchwale na drukach o$wiadczenia, ktdrego wzor stanowi
zalacznik do niniejszych Zasad. O$wiadczenie moze by¢ przekazane na adres Spotdzielni
za posrednictwem poczty tradycyjnej, droga mailows lub osobiscie zlozone w siedzibie
Nowosolskiej Spotdzielni Mieszkaniowej, a w przypadku wihascicieli lokali w Nowym
Miasteczku — w biurze administracji osiedla w budynku przy ul. 22 lipca 25A w Nowym
Miasteczku, jednakze w taki sposob, zeby Spotdzielnia mogla zapoznaé si¢ z trescig tego
oswiadczenia w wyzej wskazanym terminie.

. Pisemne o$wiadczenia wiascicieli lokali, o ktorych mowa w pkt 3 stanowig zatgcznik
do uchwaly, ktérej dotycza.

. Pisemne o$wiadczenia, o ktérych mowa w pkt 3 moga ztozy¢ réwniez osoby, ktorym
przystuguja spoldzielcze wlasnosciowe prawa do lokali lub spdldzielcze lokatorskie
prawa do lokali mieszkalnych w nieruchomosci, ktérej dotyczy uchwata, z zastrzezeniem
postanowien Rozdziatu IV pkt 2 niniejszych Zasad.

. W terminie 21 dni roboczych od dnia zakonfczenia glosowania nad uchwata, Zarzad
Spoldzielni zobowigzany jest zawiadomi¢ whascicieli lokali o wynikach glosowania.
Zawiadomienie o podjeciu/nie podjeciu uchwaly umieszczane jest w gablotach na klatkach
schodowych nieruchomosci, ktérej dotyczy. Whasciciele lokali otrzymajg zawiadomienie
o podjeciu/nie podjeciu uchwaty do skrzynki pocztowej, a w przypadku wskazania adresu

do korespondencji poza zasobami Spotdzielni za posrednictwem poczty.

IV. ZASADY OBLICZANIA GLOSOW

. Uchwaly wlascicieli podejmowane sa wigkszoscig gloséw  liczong udziatami

w nieruchomosci wspolnej.

. W imieniu Spoldzielni posiadajacej udzialy w nieruchomosci wspolnej, glos ,,za” lub

.przeciw” podjeciu uchwaly oddaje Zarzad Spéldzielni, majgc na wzgledzie cel
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zamierzonej czynnoéci, interesy mieszkaincéw w danej nieruchomosci oraz uzyskang
zgode wickszosei (ponad 50%) osob, ktorym przystuguja spoldzielcze wilasnodciowe
prawa do lokali lub spoldzielcze lokatorskie prawa do lokali mieszkalnych w dane]
nieruchomosci, w formie pisemnych o$wiadczeri, o ktorych mowa w Rozdziale IIT pkt 3
niniejszych Zasad.

. Najemcom lokali nie przystuguje prawo glosu.

. W przypadku wspotwlasnosci lokalu w czesciach utamkowych kazdy ze wspolwlascicieli glosuje
oddzielnie w ramach posiadanego udzialu. Udzial w nieruchomosci wspélnej wspolwlasciciela
lokalu w czesciach utamkowych odpowiada iloczynowi wielkosci jego udziatu we wspolwlasnosei
lokalu i wielkosci udziatu we wspétwlasnodei nieruchomosci wspolnej przypadajacej na ten lokal.

. Wspotwlasciciel lokalu moze oddaé glos za pozostalych wspotwiascicieli tego lokalu, pod
warunkiem przedlozenia pelnomocnictwa rodzajowego udzielonego w formie pisemne;j,
obejmujacego umocowanie do glosowania nad uchwatami w imieniu pozostatych
wspoltwlascicieli lokalu.

. Jezeli lokal stanowi majatek wspolny matzonkéw, do glosowania nad uchwatami nie jest
wymagane pelnomocnictwo drugiego matzonka. Dla waznosci glosu wystarczy podpis na
uchwale zlozony przez jednego z matzonkéw, co nie wyklucza sytuacji, w ktorej
obydwoje malzonkowie razem glosuja nad uchwala. Kazdy z malzonkéw moze sam
wykonywaé prawo glosu chyba, ze drugi malzonek sprzeciwil si¢ dokonaniu czynnosci
i zawiadomit o tym Zarzad Spoldzielni przed jej dokonaniem.

. Wiasciciel lokalu moze udzieli¢ osobie fizycznej pelnomocnictwa rodzajowego,
obejmujacego umocowanie do glosowania nad uchwalami w jego imieniu.
Pelnomocnictwo powinno byé sporzadzone w formie pisemnej i przediozone Zarzadowi

Spoldzielni.

V. POSTANOWIENIA KONCOWE

Niniejsze zasady zostaly zatwierdzone Uchwalg Rady Nadzorczej Nr 68/2021 z dnia
29.11.2021r. i obowigzujg od dnia ich uchwalenia.
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