Tekst jednolity na 29,08.2022r.
REGULAMIN

przyjmowania w poczet cztonkéw, ustanawiania praw do lokali i zamiany lokali
Nowosolskiej Spétdzielni Mieszkaniowej w Nowe] Soli.

. PODSTAWA PRAWNA

§ 1.

Podstawg prawng niniejszego regulaminu s3:

— ustawa z dnia 16.09.1982r. — Prawo spoéfdzielcze,

— ustawa z dnia 15.12.2000r. o spétdzielniach mieszkaniowych,

— ustawa z dnia 21.08.1997r. o gospodarce nieruchomosciami,

— ustawa z dnia 24.06.1994r. o wtasnoséci lokali,

— ustawa z dnia 21.06.2001r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy
i 0 zmianie Kodeksu cywilnego,

— ustawa z dnia 23.04.1964r.Kodeks Cywilny,

— ustawa z dnia 20.07.2017r. o zmianie ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, ustawy —
Kodeks postepowania cywilnego oraz ustawy — Prawo spoétdzielcze,

—  Statut Spoétdzielni.

Il. CZLONKOWIE SPOLDZIELNI

-_—

§ 2.

Cztonkiem Spétdzielni jest osoba fizyczna, choc¢by nie miata zdolnosci do czynnoéci prawnych

albo miata ograniczong zdolno$é do czynnosci prawnych:

1) ktorej przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego;

2) ktorej przystuguje spétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu;

3) ktorej przystuguje roszczenie o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego;

4) ktérej przystuguje roszczenie o ustanowienie odrebnej wiasnos$ci lokalu, zwane dalej
~ekspektatywg wtasnosci”.

Cztonkami Spétdzielni sg oboje matzonkowie, jezeli prawo do lokalu przystuguje im wspélnie,

albo jezeli wspodlnie ubiegaja sie o zawarcie umowy © ustanowienie spotdzielczego

lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa odrebnej wtasnoséci lokalu.

Cztonkiem Spotdzielni jest osoba prawna, ktérej przystuguje spéldzielcze wiasnosciowe prawo

do lokalu lub ekspektatywa wtasnoéci. Osobie tej nie przystuguje spoldzielcze lokatorskie prawo

do lokalu mieszkalnego.

§ 3.

Cztonkiem Spotdzielni moze by¢ osoba, ktéra nabyta prawo odrebnej wtasnosci lokalu.
Wiascicielowi lokalu, ktéry nie jest cztonkiem Spoldzielni przystuguje roszczenie o przyjecie w
poczet cztonkdw Spotdzielni.

Warunkiem przyjecia w poczet cztonkow Spétdzielni osoby, ktéra posiada lub nabyta prawo
odrebnej wlasnosci do lokalu jest ztozenie deklaracji cztonkowskiej.

Deklaracja powinna by¢ ztozona pod rygorem niewaznosci w formie pisemnej.
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Przyjecie w poczet czlonkéw nastepuje z datg zlozenia deklaracji. O przyjeciu w poczet
cztonkdw zainteresowana osoba zostaje powiadomiona na pismie w terminie dwéch tygodni.
Zarzad stwierdza przyjecie w poczet cztonkéw na posiedzeniu Zarzadu.

. Wszelkie zmiany danych zawartych w deklaracji wymagaja zgtoszenia w formie pisemnej w

terminie 7 dniu od zaistnienia. W przypadku nie zgtoszenia zmiany uznaje sig, ze podane w
deklaracji dane sg aktualne.

§4.

Cztonkostwo w Spotdzielni powstaje w przypadkach, o ktérych mowa w § 6 ust.1 Statutu
Spotdzielni.

Jezeli spdidzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrgbnej wiasnosci lokalu albo
ekspektatywa wiasnosci nalezy do kilku oséb, cztonkiem Spétdzielni moze by¢ tylko jedna z
nich, chyba ze przystuguje ono wspélnie matzonkom. W przypadku zgloszenia sie kilku
uprawnionych rozstrzyga sad w postepowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym uptywie
wyznaczonego przez Spoétdzielnie terminu wystgpienia do sadu, nie diuzszym niz 12 miesigcy,
wyboru dokonuje Spotdzielnia. Do czasu rozstrzygniecia, o ktérym mowa w zdaniu drugim lub
wyboru, o ktérym mowa w zdaniu trzecim, osoby ktérym przystuguje spotdzielcze wtasnosciowe
prawo do lokalu, prawo odrebnej wlasnosci lokalu albo ekspektatywa wtasnosci, moga
wyznaczyé spoéréd siebie petnomocnika w celu wykonywania uprawnien wynikajacych z
cztonkostwa w Spotdzielni.

W przypadku, gdy wszystkie uprawnione osoby wyrazajg zgode na przyjecie w poczet cztonkow

| jednej z nich, obowigzane sg ztozy¢ w Spotdzielni pisemne petnomocnictwo w powyzszej

sprawie.

Przyjecie w poczet cztonkéow po nabyciu wiasnosciowego prawa do lokalu lub prawa odrebnej
wtasnoéci w drodze dziedziczenia, zapisu, umowy, podziatu majatku, licytacji lub przetargu
nastepuje na podstawie dokumentéw potwierdzajgcych ten fakt (akt notarialny, prawomocne
postanowienie sadu ,umowa itp.)

§ 5.

Cztonkostwo w Spétdzielni ustaje z chwilg:

1) wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego;

2) zbycia spétdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu lub udziatu w tym prawie;

3) zbycia prawa odrebnej wlasnosci lokalu lub udziatu w tym prawie;

4) zbycia ekspektatywy wtasnosci lub udziatu w tym prawie;

5) wygasnigcia roszczenia o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego;

6) rozwigzania umowy o budowe lokalu, o ktérej mowa w § 53 Statutu;

7) $mierci cztonka , a w odniesieniu do osoby prawnej—w przypadku jej ustania.

Cztonkostwo w Spotdzielni ustaje takze w przypadkach okreslonych w art. 24" ust.1i art. 26

ustawy z dnia 15.12.2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych.

Jezeli cztonkowi przystuguje w Spétdzielni wigcej niz jeden tytut prawny do lokalu bedacy

podstawg uzyskania cztonkostwa, utrata cztonkostwa nastepuje dopiero w przypadku utraty

wszystkich tytutéw prawnych do lokali w Spoétdzielni. Przepis ten stosuje sie odpowiednio do

cztonka, ktéry jest strong umowy lub umoéw o budowe lokalu lub lokali.

§ 6.

. Wiasciciel lokalu bedacy cztonkiem Spoétdzielni moze wystapié z niej za wypowiedzeniem

ztozonym Zarzadowi, ktére pod rygorem niewaznosci powinno byé dokonane na pismie.

Okres wypowiedzenia wynosi jeden miesigc od daty ztozenia wniosku do Spotdzielni.

Za date wystgpienia cztonka ze Spotdzielni uwaza sie nastepny dziern po uptywie okresu
wypowiedzenia.
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§7.

Zarzad Spotdzielni prowadzi rejestr cztonkéw zawierajgcy ich imiona i nazwiska, date
urodzenia (w odniesieniu do cztonkéw bedgcych osobami prawnymi — ich nazwe i siedzibe),
adres nabytego lokalu, status lokalu, date przyjecia w poczet czlonkéw oraz date ustania
cztonkostwa.

Spotdzielnia przyjmuje nowych cztonkéw wprowadzajac ich do rejestru, o ktérym mowa w
ust.1.

Cztonek zostaje skreslony z rejestru cztonkéw Spétdzielni z datg ustania cztonkostwa.

. TYTULY PRAWNE DO LOKALLI

§ 8.

Dla zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych Spétdzielnia moze:

1) ustanawia¢ na rzecz czlonkéw spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego w
budynkach stanowigcych wiasno$¢ i wspétwtasnosé Spétdzielni,

2) ustanawia¢ i przenosi¢ prawo odrgbnej witasnosci lokali w budynkach stanowigcych
wiasno$c¢ | wspotwlasnosé Spétdzielni na warunkach okreslonych w Statucie,

3) wynajmowac lokale mieszkalne i uzytkowe w budynkach stanowigcych wilasnosc
i wspotwitasnos¢ Spétdzielni.

4) ustanawia¢ prawo odrgbnej wiasnosci garazy wybudowanych na gruntach bedacych
wiasnoscig Spotdzielni lub w wieczystym uzytkowaniu Spotdzielni

§ 9.

Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwilg zawarcia miedzy
osobg ubiegajgcy sie o ustanowienie tego prawa a Spoidzielnia umowy o ustanowienie
spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, zgodnie z ustawg o
spétdzielniach mieszkaniowych i Statutem Spotdzielni. Umowe zawiera sie w formie pisemnej
pod rygorem niewaznosci.

Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze byé ustanowione do lokalu
mieszkalnego w nowej inwestycji realizowanej przez Spétdzielnie po uprzednim zawarciu
umowy o budowe lokalu zgodnie z § 53 Statutu Spétdzielni, a takze do lokalu mieszkalnego,
do ktérego wygasto prawo przystugujgce innej osobie.

Cztonek, ktoremu przystuguje spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest
uprawniony do zgdania, by Spoétdzielnia, na warunkach okreslonych w Statucie, przeniosta na

rzecz cztonka wlasnosé lokalu.
§ 10.

W przypadku wygasniecia spoétdzielczego prawa do lokalu mieszkalnego Spétdzielnia, z
zastrzezeniem § 54, § 57 i § 58 ust.7 Statutu, ogtasza nie pdzniej niz w ciagu 3 miesiecy od daty
opréznienia lokalu, zgodnie z postanowieniami Statutu, przetarg na ustanowienie odrebnej
wiasnosci tego lokalu, zawiadamiajgc o przetargu poprzez wywieszenie ogloszenia w siedzibie
Spotdzielni oraz przez publikacje ogtoszenia w lokalnej prasie. Warunkiem przeniesienia odrebnej
wiasnosci lokalu jest wptata wylicytowanej w przetargu kwoty.

wn

§ 11.

. Ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu mieszkalnego lub lokalu o innym przeznaczeniu,

nastepuje z chwilg zawarcia umowy w formie aktu notarialnego miedzy cztonkiem a
Spoétdzielnig.

Do powstania odrgbnej wtasnosci lokalu niezbedny jest wpis do ksiegi wieczystej.

Odrebna witasnos¢ lokalu mieszkalnego Iub lokalu o innym przeznaczeniu moze byé
ustanowiona do lokalu w nowej inwestycji, realizowanej przez Spétdzielnie po uprzednim
zawarciu z cztonkiem umowy o budowe lokalu, a takze do lokalu, do ktérego wygasto prawo
przystugujace innej osobie.
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§ 12.

Najemcami lokali mieszkalnych i uzytkowych moga by¢ osoby fizyczne i prawne.

Przedmiotem najmu moga by¢:

a) lokale mieszkalne nowo wybudowane, gdy zadna osoba nie wyrazita woli zawarcia umowy
o ustanowienie prawa do lokalu;

b) lokale mieszkalne wolne w sensie prawnym, w stosunku do ktérych wygasto spétdzielcze
prawo do lokalu, gdy zadna osoba uprawniona nie wyrazita woli zawarcia umowy o
ustanowienie prawa do lokalu;

c) lokale uzytkowe i garaze, do ktdrych nie zostato ustanowione spotdzielcze wiasnosciowe
prawo do lokalu lub odrebna wtasnoéé lokalu.

Decyzje o wyborze najemcy podejmuje Zarzad po zapoznaniu sie ze ztozonymi ofertami.

Prawa i obowigzki najemcéw, wysoko§¢ czynszu i innych opfat, czas trwania najmu

przedmiot najmu oraz wysoko$é kwoty bedgcej zabezpieczeniem lokalu i urzgdzen

w nim sig znajdujgcych, a takze termin jej wptaty, okresla umowa zawarta przez Zarzad z

najemca lokalu.

W sprawach nieuregulowanych w umowie, obowigzujg przepisy Kodeksu cywilnego

i ustawy z dnia 21.06.2001r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i

zmianie Kodeksu cywilnego.

IV. ZASADY | TRYB PRZEPROWADZANIA PRZETARGOW NA LOKALE

%

§ 13.

O zakwalifikowaniu lokalu mieszkalnego do sprzedazy decyduje Zarzgd Spotdzielni.
Sprzedazy lokali mieszkalnych dokonuje sie w drodze publicznego przetargu ustnego
nieograniczonego.

Zasady i tryb przeprowadzania przetargu okresla odrebny regulamin uchwalony przez Rade
Nadzorczg.

Ceng wywotawczg w przetargu jest warto$¢ rynkowa lokalu mieszkalnego okreslona przez
rzeczoznawce majgtkowego w operacie szacunkowym.

§ 14.

Jezeli nie odbedg sie dwa kolejne przetargi (ogtoszone w odstepie 30 dni) z uwagi na brak
chetnych do przyjecia lokalu mieszkalnego, dopuszcza sie obnizenie ceny wywotawczej do
75% wartosci rynkowej okrelonej przez rzeczoznawce majgtkowego w operacie
szacunkowym.

Po wniesieniu kwoty wynikajacej z przetargu, nastgpi ustanowienie i przeniesienie odrgbne;j
wiasnoséci lokalu w formie aktu notarialnego na rzecz osoby, ktéra wygrata przetarg.
Wynagrodzenie notariusza za ogot czynnoéci notarialnych dokonanych przy zawieraniu
umowy oraz koszty sgdowe w postgpowaniu wieczystoksiegowym obcigzajg osobe, na rzecz
ktérej Spotdzielnia dokonuje przeniesienia whasnosci lokalu.

Przekazanie kluczy do mieszkania nastapi na podstawie protokotu zdawczo — odbiorczego po
wptaceniu catej wylicytowanej w przetargu kwoty.

Optaty za mieszkanie winny by¢ wnoszone od nastgpnego miesigca po dacie przetargu.

§ 15.

W przypadku braku chetnych do objecia mieszkania w drodze przetargu, Zarzgd moze
ustanowi¢ odrebng wiasnosc¢ lokalu na rzecz osoby, kidra pierwsza ztozyta pisemny wniosek
o ustanowienie prawa odrebnej wtasnosci lokalu.

Zarzad umieszcza ogtoszenie o mozliwoéci objecia mieszkania w miejscowej prasie, na
stronie internetowej Spotdzielni i na tablicy ogtoszen w siedzibie Spoétdzielni.
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3. W terminie 30 dni od daty wstepnej zgody Zarzadu Spéidzielni, osoba ktéra wyrazita cheé
zawarcia umowy o ustanowienie i przeniesienie odrebnej wtasnoéci lokalu, zobowigzana jest
do wniesienia wymaganej kwoty odpowiadajgcej wartosci rynkowej lokalu.

4. Po dopetnieniu powyzszych formalnoéci nastepuje ustanowienie i przeniesienie na rzecz
osoby chetnej prawa odrebnej wiasnosci lokalu poprzez zawarcie umowy w formie aktu
notarialnego. Wynagrodzenie notariusza za ogét czynnoéci notarialnych dokonanych przy
zawieraniu umowy oraz koszty sadowe w postepowaniu wieczystoksiegowym obcigzajg
osobe, na rzecz ktorej Spétdzielnia dokonuje przeniesienia wtasnosci lokalu.

5. Optaty za mieszkanie winny byé wnoszone od nastepnego miesigca po dacie ztozenia
wniosku o ustanowienie prawa odrebnej wtasnosci lokalu.

6. Przekazanie kluczy do mieszkania nastepuje po dopetnieniu formalnosci okreslonych w ust.3
na podstawie protokotu zdawczo — odbiorczego.

§ 16.

1. W przypadku braku chetnych do objecia mieszkania na prawach odrebnej wiasnoéci lokalu,
Zarzad Spoétdzielni moze podjaé decyzje o zasiedleniu mieszkania na podstawie umowy
najmu.

2. - uchylony

V. ZAMIANY LOKALI
§17.

1. Zamiana lokali mieszkalnych moze wystepowac jedynie w formie zamiany cywilnej i dotyczy

spotdzielczych wiasnosciowych praw do lokali oraz prawa odrebnej wiasnoséci,
2.  Umowa zamiany lokali miedzy zainteresowanymi osobami wymaga formy aktu notarialnego

VI. POSTANOWIENIA KONCOWE

§ 18.

W przypadku zmiany wiasciciela lokalu mieszkalnego, zbywajgcy i nabywajacy zobowigzani sg do
podpisania o$wiadczenia dotyczacego wzajemnych rozliczern. Oéwiadczenie stanowi zatacznik do
niniejszego regulaminu.

§ 19.

Cztonkowie Spoétdzielni lub osoby uprawnione wnoszg optaty za wydawanie zaswiadczen zgodnie
z Uchwatag Zarzadu.

§ 20.

1. Regulamin niniejszy zostat uchwalony przez Rade Nadzorczg w dniu 28.10.2019 r. Uchwatg nr
39/2019 i obowigzuje od dnia zatwierdzenia.

2. Traci moc dotychczasowy Regulamin przyjmowania w poczet cztonkéw, ustanawiania praw do
lokali i zamiany lokali Nowosolskiej Spétdzielni Mieszkaniowej w Nowej Soli z dnia 24.11.2008
roku.

- wprowadzono zmiany wynikajace z aneksu nr 1/2022 z dnia 29.08.2022r. obowigzujgce od dnia
zatwierdzenia

Niniejszy tekst jednolity zatwierdzono uchwatg Rady Nadzorczej nr 37/2022 z dnia 29.08.2022r.




OSWIADCZENIE

zawarte pomiedzy uzytkownikiem zwalniajgcym powyzszy lokal

PANEM/PANIA. ...t
a obejmujacym lokal

PANBM/PEANIG. ......ooeeiiieieeeereeeenreiseieessesasanestatstsssssssssssnssns st ranassssase st 1HTF0308800120883PERIRTSTTsRsTINaTRTaRsaEEsbsenssasss

My nizej podpisani oéwiadczamy, ze dokonali$émy pomiedzy soba rozliczen w zakresie: zuzycia
urzadzen sanitaro-technicznych, podidg, odnowienia lokalu, zuzycia wody i centralnego
ogrzewania, optat za mieszkanie oraz dokonali$my przekazania piwnicy.

Ponadto o$wiadczamy, ze zadtuzenie z tytutu termomodrnizacji budynku:
- zostato sptacone w catoéci przez zwalniajgcego lokal, o
- przejmuje do splaty obejmujacy lokal w ratach ustalonych przez Zarzad Spétdzielni.”

W zwigzku z powyzszym obejmujgcy i zwalniajacy lokal nie wnoszg pretensji zarév\{no rzec;owych
jak i finansowych w wyzej wymienionym zakresie do Nowosolskiej Spotdzielni Mieszkaniowej w
Nowej Soli.

Wszelkie zobowigzania wobec Spétdzielni z tytutu w/w rozliczer przejmuje obejmujgcy lokal.

.................................................................................................................

data i czytelny podpis zwalniajacego lokal data i czytelny podpis obejmujgcego lokal

* niepotrzebne skresli¢



