Regulamin
porzadku domowego i wspotzycia mieszkarncow
Nowosolskiej Spétdzielni Mieszkaniowej w Nowej Soli

§1.
Definicje uzyte na potrzeby regulaminu:
1. Uzytkownik - 0soba uzywajaca lokal w zasobach Nowosolskiej Spéldzielni
Mieszkaniowej;
2. Lokal - pomieszczenia mieszkalne wraz z przynalezng piwnica, balkonem lub

loggia;

3. Nieruchomosé - budynek wraz z jego otoczeniem w granicach ustanowionej

geodezyjnie dziatki;

§ 2.

Postanowienia ogéline:

1.

Niniejszy regulamin okresla obowigzki Spétdzielni i uzytkownikéw lokali w zakresie:

— utrzymania w nalezytym stanie technicznym nieruchomosci oraz infrastruktury z nimi
zwigzanej,

— utrzymania czysto$ci, fadu i porzadku wnieruchomosciach,

~ ochrony mienia Spétdzielni oraz mienia pozostajacego W jej zarzadzie,

— korzystania z nieruchomosci wspélnych i terendw ogélnie dostepnych,

— zabezpieczenia przeciwpozarowego,

— zasad wspblzycia spotecznego mieszkancéw osiedli.

Niniejszy regulamin obowigzuje we wszystkich nieruchomos$ciach oraz na terenach bedacych

wlasnoscig lub pozostajacych w zarzadzie Nowosolskiej Spétdzielni Mieszkaniowej zwanej

dalej ,Spétdzielnig”,

Do przestrzegania niniejszego  Regulaminu obowigzani sg wszyscy uzytkownicy

nieruchomosci wchodzacych w jej sktad, osoby wraz z nimi zamieszKate, najemcy, podnajemcy

oraz wszelkie inne osoby przebywajace na jej terenie.

Uzytkownik ponosi odpowiedzialnosé za:

— zachowanie oséb, ktérym oddat swoj lokal do uzywania - zaréwno domownikéw jak i innych
osob korzystajgcych z jego lokalu:

— przestrzeganie Regulaminu przez najemcéw, podnajemcéw lokalu oraz przez zaproszonych
przezen gosci; ‘ _

— Zzgtoszenie propozycji zmian przeznaczenia lokalu z mieszkalnego na uzytkowy i odwrotnie .

Wszelkie spory natury miedzysgsiedzkiej winny byé zatatwiane na drodze wzajemnych ustalen

migdzy bezposrednio zainteresowanymi uzytkownikami luo w ostatecznoéci na drodze

postepowania przed sgdem .

Skargi w tych sprawach powinny byé kierowane do policji, sadu lub prokuratury.

Spétdzielnia nie bedzie ingerowaé w rozstrzyganie tych Sporéw,

Uzytkownik jest zobowiazany powiadomi¢ Spétdzielnie o wszelkich istotnych zmianach

dotyczacych lokalu, a w szczegolnosci o zmianach w zakresie prawa wiasnosci, uzytkowania

itp. majacych wptyw na stan prawny lokalu, sposéb rozliczen i inne z tym zwigzane.

Uzytkownik jest obowigzany do wskazania adresu dla doreczania korespondencii i opiekuna

lokalu w razie awarii, w przypadku wyjazdu przekraczajacego 30 dni  np. podanie

kontaktowego nr telefonu.



§ 3.

Obowiazki Uzytkownikéw :

—_—

Uzytkownicy sg zobowiazani dbaé o nieruchomosé i chronié przed dewastacja.

W przypadku wystapienia jakiejkolwiek awarii Ilub nagtych przypadkéw nalezy w miare
mozliwo$ci  zminimalizowaé skutki zdarzenia, zgtosié je natychmiast w stosownej Koiejnosci
zgodnej z okolicznosciami zdarzenia Panstwowym Sfuzbom Ratunkowym (w tym dostawcy
mediow) | odpowiednim przedstawicielom - stuzbom Spoidzielni.

a) W przypadku awarii wywotujgcej szkode lub grozacej wywotaniem szkody w lokalu
uzytkownika, Uzytkownik lub peinoletnie osoby reprezentujgce jego prawa, s3
obowigzane do natychmiastowego udostepnienia lokalu odpowiednim stuzbom -
pracownikom w celu usuniecia przyczyn awarii.

b) Jezeli uzytkownik [ub pefnoletnie osoby reprezentujace jego prawa 83 nieobecne, albo
odmawiajg udostepnienia lokalu, przedstawiciele Spétdzielni majg prawo wejsc do lokalu
w obecnosci funkcjonariusza Policji lub Strazy Miejskiej, a gdy wymaga to pomocy Strazy
Pozarnej, takze przy jej udziale.

c) Jezeli otwarcie lokalu nastgpito pod nieobecnosé uzytkownika Ilub oséb petnoletnich
reprezentujacych jego prawa — przedstawiciele Spoldzielni sg obowigzani zabezpieczyé
lokal i znajdujgce si¢ w nim rzeczy do czasu przybycia uzytkownika. Z czynnosci tych
sporzadza sig protokét. Ten sposéb udostepnienia lokalu nalezy stosowaé po wyczerpaniu
wszystkich innych sposobow .

d) Uzytkownik lokalu jest obowigzany do udostepnienia lokalu stuzbom remontowym jezeli
jest to konieczne do przeprowadzenia konserwacji lub remontu instalacji i urzgdzen
wspdlnych, nalezy przez to rozumieé takze demontaz wtasnym staraniem i kosztem m.in.
plyt przykryciowych na kanatach instalacyjnych, boazerii, mebli, glazury, innej zabudowy
(urzgdzeri ), ktérg wykonano jako dodatkowe wyposazenie.

e) Uzytkownik lokalu zobowigzany jest do umozliwienia wejscia do lokalu osobom
upowaznionym przez Spétdzielnie,  przeprowadzajacym przeglady techniczne lub
dokonujgcym montazu | odczytu urzadzen pomiarowych (zgodnie z obowigzujacymi w tym
zakresie przepisami art.6" ustawy o spéidzielniach mieszkaniowych).

Uzytkownicy sg zobowigzani do naprawienia na wiasny koszt wszelkich szkad powstatych z
ich winy na terenie nieruchomosci, a w przypadku naprawienia szkody przez Spotdzielnie,
zwrotu kosztéw jej usuniecia.
Uzytkownicy sg zobowigzani do utrzymania zamieszkiwanego przez siebie lokalu w nalezytym
stanie technicznym i sanitarno-higienicznym. Dbato$é uzytkownikéw o stan techniczny
polega na biezgcej konserwacji i naprawie zuzytych urzadzen w celu Zzapewnienia ich
bezpiecznego uzytkowania. Dbato$é¢ uzytkownikéw -w zakresie sanitarno - higienicznym
winna skutkowaé min. odnawianiem i odéwiezaniem lokalu a takze wiasnym oraz wspolnym
dziataniem majgcym na celu nie dopuszczanie do wystapienia zagrozen skutkujacych
pojawieniem sie owaddw i insektdw,

W budynkach z wentylacja grawitacyjng nalezy w odpowiedni sposéb zapewni¢ doprowadzenie

powietrza w cefu prawidiowego dziatania wentylacji (rozszczelnienie okien, zastosowanie

nawiewnikow, wietrzenie pomieszczen). :

Uzytkownik jest zobowiazany do przeprowadzenia na swéj koszt dezynsekeji we wiasnym

lokalu mieszkalnym w przypadku pojawienia sie insektéw oraz w przypadku zwalczania

zarobaczenia catego budynku.

Uzytkownicy, ktérzy w lokalu znajdujgcym sie w nieruchomosci prowadzg dziatalnosé

gospodarczg mogg umieszcza¢ wymagane prawem oznaczenia tej dziatalnosci (szyld firmowy)

na zewnatrz budynku w miejscu uzgodnionym ze Spétdzielnia, ktéra okresli dopuszczaing

forme, wymiary i miejsce zainstalowania takiego oznaczenia a takze ewentualne pozytki z

umieszczenia takich informagji.

Zabroniony jest samowoiny montaz wszelkiego rodzaju instalacji lub anten radiowo

- telewizyjnych na dachu iub elewacji budynku. Montaz anten radiowo-telewizyjnych wymaga
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zgody Spoéidzielni i dozwolony jest wytacznie w obrebie wiasnego balkonu/loggi, na

balustradzie, bez uszkadzania elewacji budynku oraz w sposob nieprzeszkadzajgcy sgsiednim
lokaiom.

§ 4.

Przepisy porzadkowe :

1.

2.

10.

11.

12.

Wszyscy uzytkownicy, oprocz solidarnej dbatosci o lokal i nieruchomo$é zobowigzani sg do nie
zaki6cania spokoju innym mieszkarcom.

Cisza nocna obowigzuje w godzinach od 20.00 do 8.00.

W tych godzinach nie nalezy uzywaé urzadzer mogacych zakideic sen uzytkownikéw innych

" lokali, przez giosne zachowanie iub w inny sposéb powodowac hatas mogacy zakiocié spokdj

mieszkancow.

Niedopuszczalne jest takze zakidcanie ciszy w pozostaiych godzinach, jesli ma to cechy razacej

uporczywosci i nie jest podyktowane koniecznoécia. Za takie zakidcanie ciszy i spokoju uznaje

sie w szczegolnosci:

a) zbyt gtosne i ucigzliwe odtwarzanie dzwigkéw ze sprzetow i urzadzen audio i RTV,

b) krzyki i gtoéne zachowanie na balkonach, loggiach, klatkach schodowych,

¢) trzymanie na balkonach, loggiach i w domu ujadajacych psow,

d) uzywanie urzgdzen powodujgcych drgania i wstrzasy przenoszace sie do sagsiednich
mieszkan, jeéli nie jest to zwigzane z przeprowadzanym remontem,

g) diugotrwate rozgrzewanie lub prébowanie silnikow spalinowych (samochoddw, motocykli,
motoroweréw) w bezposredniej bliskosci okien lub budynku,

f) diugotrwate jezdzenie w poblizu okien budynkéw hatasliwymi pojazdami, deskorolkami
i innymi podobnie hatasujgcymi urzadzeniami.

Trzepanie dywanéw moze odbywa¢ sie¢ w miejscu do tego przeznaczonym w godzinach od

8.00 do 20.00.

Gtosne prace remontowe powinny byé wykonywane w odpowiednich ku temu godzinach, tj. od

8.00 do 20.00. tylko w dni robocze.

Trzymane w lokalu zwierzeta nie mogg powodowaé zagrozenia zycia ani zdrowia ludzi oraz nie

moga zakltocaé spokoju. Posiadacze zwierzat domowych sg zobowigzani do przestrzegania

przepiséw sanitarno-higienicznych i zachowan nie stwarzajacych takich zagrozen. Psy nalezy

wyprowadzac na smyczy oraz w kagancu na tereny, ktére nie lezg w bezposredniej bliskosci

budynku oraz nie sg placami zabaw dla dzieci i miejscami wypoczynku. ,

Balkony - loggie i ekspozycje roélin ozdobnych powinny byC utrzymane w nalezytej

czystosci. Skrzynki na kwiaty i donice winny by¢ umocowane w spos6b gwarantujgcy

bezpieczenstwo wiasne i przechodniéw i nie powodowaé ucigzliwosci innym uzytkownikom

(np. podiewanie).

Na balkonach i loggiach zabronione jest:

a) korzystanie z grilla,

b) trzymanie zwierzat,

c) dokarmianie ptakéw — réwniez na parapetach i daszkach,

d) trzepanie rzeczy — rdwniez przez okna i na klatkach schodowych,

e) wyrzucanie lub wylewanie czegokolwiek — réwniez przez okna, a zwlaszecza wyrzucanie
$mieci, niedopatkéw papieroséw, odpadkéw, badz wylewania wody.

Podlewanie kwiatow na balkonach, loggiach powinno odbywaé sie ze szczegoing starannoscia,

aby nie zalaé elewacii budynku oraz balkonéw i okien nizszych kondygnacji.

Posadzki balkonoéw i loggii oraz okna nalezy sprzataé i myé w taki sposob, aby nie zabrudzi¢

i nie zalaé elewaciji budynku oraz balkonéw, loggii i okien nizszych kondygnacii.

Suszenie bielizny na balkonach i loggiach powinno odbywac si¢ w taki sposéb, aby strugi wody

nie ciekaly niszczac elewacje lub zabrudzajgc potozone ponizej okna i balkony.

Niedopuszczalne jest przechowywanie na balkonach czy loggiach przedmiotéw szpecgcych

wyglad budynku.
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Zabronione jest suszenie bielizny na sznurach rozciagnigtych migdzy drzewami.

W pomieszczeniach piwnicznych, strychach, korytarzach i innych pomieszczeniach

gospodarczych oraz na balkonach nie wolno przechowywat w szczegoinosci pojazddw z

nieopréznionym zbiornikiem  paliwa i nieroztgczonym akumulatorem (np. motorowerow,

motocykl)), materiatéw fatwopalnych, zracych i cuchnacych, materiatéw pirotechnicznych,
innych wybuchowych oraz gazu w butlach.

Pomieszczenia wspdine (min. pralnie, suszarnie, wézkarnie, rowerownie, strychy) oraz ciagi

komunikacyjne (korytarze Kklatek schodowych, piwnic oraz  schody piwniczne) halezy

utrzymywaé w czystosci i porzadku, zamiataé je i myé zgodnie z ustalonym migdzy
mieszkancami harmonogramem, a korzystajgc z nich, nalezy przesirzegaé  przepisow
przeciwpozarowych i sanitarnych.

Kategorycznie zabrania sie przetrzymywania na klatkach schodowych workow ze $mieciami.

a) sprzatanie, mycie posadzek, schodow, okien, lamperii, porgczy klatki schodowej, drzwi
wejéciowych do budynku, przeszklenia wiatrotapu moze zostaé zlecone firmie zewnetrznej
po wyrazeniu pisemnej zgody przez bezwzgledng wigkszos¢ uzytkownikéw mieszkan
(czlonkéw spéidzielni posiadajacych spoidzielcze prawo do lokalu, osob posiadajacych
wiasnosciowe prawo do lokalu nie bedgcych czionkami, wiascicieli lokali, najemcéw lokali
mieszkalnych lub uzytkowych oraz osob uzytkujgcych lokal bez tytutu prawnego) danej
klatki schodowej.

Szczegdly oraz sposéb rozliczen stron okreslony bedzie w umowie zawartej przez Zarzad
Spotdzielni z wykonaweg tych ustug.

b) sprzatanie korytarzy piwnicznych i mycie okienek piwnicznych w  korytarzach
ogdinodostepnych moze zosta¢ zlecone firmie zewngtrznej na zasadach jak w pkt. a.

W piwnicach i komorkach lokatorskich zabronione jest:

a) prowadzenie dziatalnosci ustugowej lub produkcyjnej,

b) hodowanie lub przechowywanie zwierzat,

¢) instalowanie sprzetu gospodarstwa domowego zasilanego energia elektryczng.

Uzytkownicy obowigzani sg chroni¢ przed uszkodzeniem urzadzenia wyposazenia

technicznego budynku znajdujace sig w ich komérkach lokatorskich oraz udostepnia¢ komorki —

w razie koniecznoéci — osobom upowaznionym przez Spétdzielnie.

Uzytkownicy obowiazani sg zamyka¢ na klucz wejscia do pomieszczen piwnicznych oraz

wytaczaé éwiatta w tych pomieszczeniach niezwlocznie po ich opuszczeniu.

W sezonie grzewczym zabrania sig diugotrwatego otwierania okien w klatkach schodowych,

piwnicach, suszarniach.

Ciggdw komunikacyjnych nie wolno zastawiaé rowerami, wézkami oraz innymi przedmiotami i

nalezy usunaé je na wezwanie Spdidzielni. Nie zastosowanie sie do tego polecenia moze

spowodowaé usunigcie przez Spotdzielnie tych przedmiotow na koszt osoby, kiéra zastawita
nimi ciag komunikacyjny.

Parkowanie pojazdow jest dozwolone tylko w miejscach do tego wyznaczonych i odpowiednio

oznakowanych, zgodnie z Prawem o Ruchu Drogowym — Ustawa z dnia 20.06.1997r. (Dz.U. Nr

98, poz.602 z pbzniejszymi zmianami). Zabronione jest parkowanie pojazdéw cigzarowych

(takze busdw do 3,5 t) na parkingach przed blokami.

Bezwzglednie zabrania si¢ mycia pojazdéw na terenie nieruchomosci.

Zabrania sie palenia papierosow, S$rodkéw odurzajgcych i spozywania alkoholu w

pomieszczeniach wspdinych budynku, a w szczegdlnosci w piwnicach, na strychach i klatkach

schodowych.

Smieci, odpadki, niedopatki itp. nalezy wyrzucaé wytacznie do pojemnikéw ustawionych w

miejscach do tego przeznaczonych.

Uzytkownicy zobowigzani sg do wyrzucania odpaddw komunalnych — niepodlegajacych

segregacji do pojemnikéw na odpady zmieszane, a ponadto do segregowania wyrzucanych

émieci, jezeli przygotowane sg do tego celu odpowiednie pojemniki.

Zabrania sie wyrzucania do pojemnikéw na odpady komunaine odpaddw wielkogabarytowych,

odpaddw niebezpiecznych, medycznych, weterynaryjnych oraz odpadéw budowlanych np.

gruzu, szkia, drutu.



27.

28.

29.

30.

31.

32.
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Gruz, okna, meble i inne odpady powstate podczas remontu uzytkownik lokalu obowigzany jest

wywiez¢ we wiasnym, zakresie i na wiasny koszt do Punktu Selektywnej Zbiérki Odpadow

Komunalnych (PSZOK).

Wywodz odpadow wielkogabarytowych odbywa sig cyklicznie, wg harmonogramu przyjetego

przez Eko-Przyszioé¢. Terminy wywozu odpadow wielkogabarytowych podawane sg na

tablicach informacyjnych w budynkach.

Zabrania sie:

a) zanieczyszczania wspolnych czesci nieruchomosei, pisania, malowania, drapania na
scianach budynkéw, uszkadzania koszy na $mieci, niszczenia zieleni,

b) urzadzania w pomieszczeniach ogoinego uzytku bez zgody Spétdzielni miejs¢c do zabaw
dla dzieci, a takze klubdw, sitowni itp.

Zabronione sg zabawy dzieci poza miejscem do tego przeznaczonym, np. na trzepakach, obok

&mietnikéw / pojemnikéw przeznaczonych na odpady/, na parkingach, chodnikach i jezdniach, a

takze na ciggach pieszych, tj. klatkach schodowych, korytarzach iw piwnicach. Dzieci powinny

bawié sie tylko na placach zabaw lub innych miejscach na ten cel wyznaczonych. Zabrania si¢

gry w pitke i wszelkich zabaw w bezposrednim poblizu budynku.

Rodzice lub opiekunowie zobowigzani sg dbac, aby dzieci i miodziez stosowaty si¢ do

postanowiefi Regulaminu. Za szkody wyrzadzone na terenie nieruchomosci przez dzieci i

miodziez odpowiadaja ich rodzice lub opiekunowie.

Zobowigzuje sie uzytkownikow do nie otwierania drzwi klatek schodowych domofonem

osobom nieznanym. Klucze do drzwi wejsciowych — domofonowych zapewnia Spétdzielnia w

ilo§ci odpowiadajacej ilosci lokali .

§5.

Obowiazki Spétdzielni

Do obowigzkow Spoétdzielni nalezy:

1.
2.

3.

10.

1.

Utrzymanie budynkdw i zwigzanej z nimi infrastruktury w nalezytym stanie technicznym.

Utrzymanie w nalezytym stanie higieniczno-sanitarnym otoczenia budynkéw oraz pomieszczen

wspolnych w nieruchomosciach, zgodnie z postanowieniami § 3.

Oswietlenie pomieszczen wspoinych (korytarze piwniczne, klatki schodowe i pomieszczenia

gospodarcze - pralnie, suszarnie, wozkarnie, itp.).

Zapewnienie mieszkaricom dogodnego przejécia do poszczegdlnych budynkow, szczegolnie w

okresie zimowym.

Wyposazenie nieruchomosci w odpowiednie zbiorniki do sktadowania $mieci i innych odpadéw

oraz zapewnienie ich oprézniania.

Zapewnienie dostawy mediow (4j. ciepte] wody, zimnej, wody, energii elekirycznej, gazu) oraz

odbioru $ciekow, a takze interweniowania u dostawcow mediéw w przypadku wystgpowania

zakioeen w ich dostawie/odbiorze. ‘

Dokonywanie w miarg potrzeb dezynfekcji i deratyzacji czesci wspbinej nieruchomosci

(korytarze piwniczne, pralnie, suszarnie, wozkarnie itp.) oraz pomieszczen technicznych.

Umieszczenie w widocznym miejscu na klatce schodowej tablicy z adresami lub telefonami

stuzb interwencyjnych oraz telefonu konserwatora w razie zaistnienia awaril.

Nadzorowanie i kontrolowanie firm i oséb $wiadczacych ustugi w zakresie utrzymania

wiasciwego stanu technicznego budynku i jego urzadzen oraz czystosci | porzadku, a takze

usuwania skutkow zimy.

W szczegolnosci do obowigzkow Spotdzielni nalezy:

1) sprzatanie chodnikéw, terenow przylegiych do budynkow,

2) pielegnacja terenéw zielonych oraz naprawa znajdujgcych sie na tych terenach urzgdzen
(np. fawki, place zabaw),

3) usuwanie $niegu lub lodu z chodnikéw oraz przeciwdziatanie gotoledzi poprzez stosowanie
srodkow zapobiegajgcych temu zjawisku.

Do umieszczania zawiadomiefi i innych ogtoszen oraz spraw zwiazanych z zarzadzaniem i

administracjg nieruchomo$ci przeznaczone s3 tablice informacyjne w klatkach schodowych

budynkow.
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12. Spdtdzielnia kazdorazowo poinformuje uzytkownikow lokali, poprzez rozwieszenie ogioszen na
tablicach na klatkach schodowych, o zamiarze ztozenia whiosku o wydanie zezwolenia na
usuniecie drzewa lub krzewu, wyznaczajac co najmniej 30-dniowy termin na zgiaszanie uwag w
formie pisemne;.

13. Spéidzielnia nie odpowiada za rzeczy pozostawione przez uzytkownikow w pralniach,
suszarniach oraz innych pomieszczeniach ogéinego uzytku.

§6

Traci moc dotychczas obowigzujacy regulamin z dnia 28 kwietnia 2003r.
Niniejszy reguiamin zostat uchwalony przez Rade Nadzorcza NSM Uchwata nr 51/201 5
2z dnia 30.11.2015r., z moca obowiazujacg od dnia zatwierdzenia.

PRZEWODNICZACA
Y NADZORCZECJ SM

Alfcja Szymanska '




